REGISTRO DE IMOVEIS DA 3 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
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IMOVEL: APARTAMENTO 102, a ser construido, do Bloco 04, do Edificio Residencial,
denominado “JARDIM VERDE IPANEMA?”, localizado no pavimento térreo, de fundos e a
direita de quem de frente olhar o Bloco 4 pelo seu acesso, com érea real privativa de 41,19m?, drea
real de uso comum de divisio proporcional de 41,6809m® e area real total de 82,8709m?,
correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,005000 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO 0
CONDOMINIQ assim se descreve: Localizado no bairro Ipanema, um terreno de forma irregular,
sito & Avenida Eduardo prado n® 1.631 e 1.633, o qual esta situado no quarteirdo formado pelas
Avenidas Eduardo Prado e Cavalhada, Ruas Périco Freitas Mestri e Fernando Borba ¢ Travessa
Alfredo Magathies, distanciado 50,00m da Rua Fernando Borba, lado impar, com érea superficial
de 9.317,38m? e as seguintes medidas e confrontagdes: ao Leste, faz frente 4 dita avenida por
10,00m; ao Norte, por cinco segmentos, o primeiro, partindo do alinhamento impar da Avenida
Eduardo Prado, no sentido Leste-Oeste, medindo 40,00m, o segundo, tomando o sentido Sul-
Norte, na extensiio de 20,00m, retomando o sentido Leste-Oeste, no terceiro, medindo 158,71m,
passando a confrontar com o imével n° 170 da rua Périco Freitas Maestri, de Belmiro Fulgéncio de
Souza e Zenir Rodolfo Custodio de Souza, no quarto, no sentido Norte-Sul, medindo 10,07m, € no
quinto, no sentido Leste-Oeste, medindo 29,07m; ao Oeste, no alinhamento projetado da rua
Périco Freitas Maestri por dois segmentos, ambos no sentido Norte-Sul, o primeiro, em curva,
medindo 38,08m, e o segundo, medindo 4,81m; ao Sul, confrontando com terras que sio ou foram
de Alfredo Flores de Magalhdes por trés segmentos, o primeiro, no sentido Oeste-Leste, medindo
173,23m, o segundo, no sentido Sul-Norte, medindo 20,00m ¢ o terceiro, retomando o sentido
Oeste-Leste, na extensio de 40,00m; retornando assim ao ponto inicial e fechando perimetro.
Incile UMA AREA NAO EDIFICAVEL: Incide sobre o imével uma AREA NON
AEDIFICANDI de Rede de Drenagem, 2,5m para cada lado a contar do eixo, com érea superficial
de 1.124,10m? e as seguintes medidas e confrontagdes: ao Leste, mede 5,00m no alinhamento da
Avenida Eduardo Prado, a partir de um ponto distante 1,00m do vértice mais ao Sudeste da frente
do imével; ao Norte, por trés segmentos, com 4rea do mesmo imével, o primeiro, no sentido Leste-
Oeste, medindo 42,16m, o segundo, segue no sentido Nordeste-Sudoeste, medindo 20,32m, e o
terceiro, no sentido Leste-Oeste, medindo 163,37m; ao Oeste, em arco medindo 5,67m, no
alinhamento projetado da Rua Pércio Freitas Maestri; ao Sul, por trés segmentos, confrontando
com 4rea do mesmo imével, o primeiro, no sentido Oeste-Leste, mede 162,92m, o segundo no
sentido Sudoeste-Nordeste, medindo 20,34m, ¢ o terceiro, segue no sentido Oeste-Leste pela
extensdo de 39,98m, retornando assim ao ponto inicial e fechando o perimetro.

PROPRIETARIA / INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n° 207.816 do 3° Registro de Iméveis desta
Capital.

OBS. 1: Em conformidade com a documentacdo arrolada no art. 32, da Lei n® 4.591/64, o processo
de incorporagdo, devidamente langado no R.1-207.816 - Livro 2-Registro Geral, encontra-se
arquivado nesta Serventia.
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Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 21,90. Selo 0471.03.2100015.01814: RS 2,70.

Proc. eletrdnico de dados: R$ 5,30. Selo 0471.01.2100020.03390: R§ 1,40.

AV-1-211.021, de 18 de junho de 2021. AFETACAQ: Conforme AV-2 da matricula n°
207.816, a incorporagio encontra-se submetida ao REGIME DE AFETACAO, nos termos do
art. 31-A da Lei n® 4.591/64.

Escrevente: Gustavo

Escrevente Autorizado(a): ),‘,‘-’J\ )/), g \

Registrador(a) Substituto(a): o

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2100019.03352: (Isento).

Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2100020.03755: (Isento).

AV-2-211.021, de 18 de junho de 2021. ONUS HIPOTECA - NOTICIA; Conforme R.3-
207.816, o imével da presente matricula encontra-se hipotecado em 1* e especial hipoteca a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, de acordo com Contrato de Abertura de Crédito e Miituo
Para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio Com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no Ambito do Prog;rama
Casa Verde e Amarela, 16/12/2020, pelo valor de R$19.384.013,73, sob condigbes suspensivas
estabelecidas na Clausula Quarta do mesmo contrato. (Valor juntamente com outros 199
iméveis).

PROTOCOLO: 853.465 dey01/0 6/2021 Escrevente: Gustavo

Escrevente Autorizado(a): €§

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2100019.03692: (Isento).

Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2100020.04363: (Isento).

AV-3-211.021, de 25 de outubro de 2021. CANCELAMENTOQ: Conforme Contrato de
Compra € Venda de Terreno e Mituo para Construgio de Unidade Habitacional - Alienacio
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela -
Recursos do FGTS, de 13/08/2021 a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento das condigbe o'da Av.2.

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto{a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$78,50. Selo 04'N,04.2100938.022931 R$3,3

Proc. eletrénico de dados: R$5,30. 1.01.2100039.09661: R$1,40.

R-4-211.021, de 25 de outubro de 2021. COMPRA E VENDA
Contrato de Compra e¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade

Habitacional - Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa
CONTINUAAFOLHAS _——

2.
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Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, de 13/08/2021. VALOR: R$154.839,23. AVALIACAO:
R$164.400,00. TRANSMITENTE(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sio Paulo/SP.

ADQUIRENTE(S): EMELIM DOS SANTOS DE LIMA, CPF 602.530.760-13, brasileira,
solteira, maior, cozinheira, residente e domiciliada em Cachoeirinha, RS, ¢ VITOR DOVAL,
CPF 040.252.940-52, brasileiro, solteiro, maior, do lar, residente e domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidgs peto FGTS na forma de desconto de R$10.358,00.

PROTOCOLO: 865.861 de 30/09/2021. Escreygnte/ [Vi
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$415,30. Selo 0474.08.20 . : ,50.

Proc. eletronico de dados: R$2,70. Selo 0471.01.2100039.09662: R$1,40.

R-5-211.021, de 25 de outubro de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional - Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, de 13/08/2021. VALOR DA DIVIDA: R$123.871,38.
AVALIACAO: R$165.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de
R$722,36, vencendo-se a primeira em 14/09/2021. JUROS: Taxa Anual Nominal de 5,5000% e
Taxa Anual Efetiva de 5,6407%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): EMELIM DOS SANTOS
DE LIMA, CPF 602.530.760-13, brasileira, solteira, maior, cozinheira, residente e domiciliada
em Cachoeirinha, RS, e VITOR DOVAL, CPF 040.252.940-52, brasileiro, solteiro, maior, do lar,
residente e domiciliado nesta Capital. INTERVENIENTE CONSTRUTORA e FIADORA:
CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede em Sdo Paulo/SP.
INTERVENIENTE INCORPORADORA / AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR /
ENTIDADE ORGANIZADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ

09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):
Emolumentos: R$308,40. S¢ly 0
Proc. eletronico de dados: R$2\70. S

Escrevente Autori . azzarotti
Escrevente Autorizado
Registrador(a) Substituto(ay;
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Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2200023.03460: (Isento).
Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2200025.00661: (Isento).

AV-7-211.021, de 08 de junho de 2022. CONCLUSAO DA CONSTRUCAOQ: Conforme
requerimento de 19/04/2022, instruido de provas héabeis, por TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Institui¢do Juridico-
Formal de Condominio, langfla no R.8-207.816. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 388 da Rua
Percio Freitas Maestri, tudo conformidade com a Carta de Habitago concedida e emitida via
internet em 11/04/2022; CD §° 90.005.07938/74-001, de 08/10/2021; e, ART n° 10470784,
CREA n° RJ13122930.
PROTOCOLO: 888. Q'Q__ 16/05/2022. Escrevente Autorizado: Igor Lazzarotti
Escrevente Autoriz
Registrador(a) Substitude(a)
Registrador(a):

Emolumentos: Nihil. Selo
Proc. eletronico de dados:

D

71.03.2200020.04359: (Isento).
ihil. Selo 0471.01.2200025.04563: (Isento).

AV-8-211.021, de 08 de jurfhv, de 2022. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada
em 08/06/2022, no Livro 3-Regiftro Auxiliar sob o n° 10.121, a Convengdo de Condominio do
"EDIFICIO RESIDENCIAL JARDIM VERDE IPANEMA", devidamente aprovada nos
termos do dispostosa Lei ;

PROTOCOLO: 888. de §6/05/2022. Escrevente Autorizado: Igor Lazzarotti

Escrevente Autorizads{
Registrador(a) Substitutote
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 22,20. Selg 0471.03.2200020.04580: R$ 3,60.

Proc. eletronico de dados: R$"3,00. Selo 0471.01.2200025.04850: R$ 1,80.

AV-9-211.021, de 04 de julho de 2023. CONSOLIDAQ;AO DA PROPRIEDADE:

Requerimento, de 05/05/2023, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagdo Fiduciéria
em Garantia n® 878771172926, firmado em 13/08/2021. VALOR: R$167.657,77. AVALIACAO:
R$167.657,77. Esta averbagio ¢ feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26,
§ 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiduciaria do Imposto de
transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n°® 0021.2023.02768.8, de 07/06/2023,
mediante recolhimento de R$5.029,73, instruido com prova da intimag¢do dos devedores por
inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes): EMELIM DOS SANTOS DE LIMA, CPF
602.530.760-13, brasileira, solteira, maior, cozinheira, residente e domiciliada em Cachoeirinha,
RS, e VITOR DOVAL, CPF 040.252.940-52, brasileiro, solteiro, maior, do lar, residente e
domiciliado nesta Capital.

continua na fl. 03
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ADQUIRENTE (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,

com sede em Brasilia/DF.
Obs.: Este imével devera
PROTOCOLO: 929.036 df'
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(3):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 417,90)|Selo 0471.08.2300028.00435: RS 65,30.

Proc. eletrénico de dados:\R$ 6,40. Selo 0471.01.2300034.09548: RS 1,80.

erecido em publicos leildes.
06/2023. Augxiliar de Escrevente: Giovanna

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE

Certiddo do contetido da Matricula n°® 211.021 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0211021-68

Atos:Certidao: R$ 41,30 - 0471.04.2300042.00379 - R$ 4,40, Busca: R$ 12,10 - 0471.02.2300035.03507 - R$
2,50, Proc. Eletronico: R$ 6,40 - 0471.01.2300039.02215 - R$ 1,80. Total: R$ 71,65
Porto Alegre, 04/07/2023

Documento eletrdnico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP

no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h .
no site do Tribunal de Justicado RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2023 00076142 36

60:ST £202/L0/20 - YHOOH WIHOWY NvN1J0od sjuswenbip opeuisse |0j 0JuaWNnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=72d3dc0b-17f3-4ec3-b2c8-8e16685fc29f

		2023-07-07T15:09:10-0300




