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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada qae neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRIiCULA........ 20,562 ..

CAXIAS DO SUL - RS FLS: s o

Livro N.° 2 - Registro Ger;x-l%

~

Data: 15 de maio de 2015. (
Imovel: FRAGAO IDEAL DE 0,036326m?, que correspondera ao FUTURO
APARTAMENTO NUMERO 41, a ser localizado ho terceiro pavimento, localizado na
parte sul - oeste do pavimento, com area privativa real de 48,96m?, area de uso comum
real de 19,98m?, area total real de 68,94m?, area equivalente de construcao de 55,82m?,
area ideal de terreno de 34,989203m?, e fragéo ideal de 0,036326, no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do prédio, no empreendimento constituido por um
edificio de alvenaria, que sera denominado 'RESIDENCIAL NOVO LAR', que se localizara
na rua Osvaldo Sacchet, numero 986, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, cujo
empreendimento sera edificado no terreno urbano, sito nesta cidade, localizado no
Loteamento Residencial Delta Um, constituido pelo lote n° 08, da quadra n® 5.818, com a
area de 963,20m? (novecentos e sessenta e trés metros e vinte decimetros quadrados),
cuja quadra 5.818, iniciando no ponto localizado na esquina da rua Osvaldo Sacchet,
com a rua Acelino Antonio da Silva, quadra n° 5.818, toma rumo 90°00°00"NE tem
101,45m de comprimento, confronta-se com a rua Osvaldo Sacchet, tomando rumo
00°00'00"SE, tem 64,00m de comprimento e confronta-se com a rua Nelson Borges de
Souza, tomando rumo 90°00°00” NW, tem 101,45m de comprimento e confronta-se com
a rua Pedro Machado Ramos Sobrinho, tomando rumo 00°00°00"NE, tem 64,00m de
comprimento e confronta-se com a rua Acelino Antonio da Silva, chegando assim ao
ponto inicial. O lote n°08, com testada para a rua Osvaldo Sacchet, lado par, distando
28.15m da esquina com a rua Nelson Borges de Souza, toma rumo 00°00’00"SE, tem
32,00m de comprimento e cofnronta-se em 12,80m com o lote 12, em 12,80m com o lote
13 e em 6,40m com o lote 14, tomando rumo 90°00'00"NW, tem 30,10m de comprimento
e confronta-se com os lotes 11 e 09, tomando rumo 00°00°00”, tem 32,00m de
comprimento e confronta-se com o lote 06, tomando rumo 90°00’00"NE, tem 30,10m de
comprimento e confronta-se com a rua Osvaldo Sacchet, chegando assim ao ponto
inicial.

Proprietaria: ESPAGO 3 ARQUITETURA LTDA, CNPJ n°02.040.823/0001-76, com
sede nesta cidade, neste ato representada por seus sécios administradores, Nestor
Eugenio Mussoi, CPF n° 618.237.830-15 e Eder Antonio Todero, CPF n°
377.012.310-72.

Titulo anterior: Matricula n®83.777, do Livro n°02-RG, em 03/05/2012 ta 22 Zona.

RE D A b . ; : A Np
Escrev.: 77/MRUILIG Oficial Designada - Jacqueline Balen:  /~Hoi g
Prot.n°201615, L°1, em 23/04/2013 : C: 17/53
Emol: R$ 660 + Processamento Eletrénico: R$ 1,55 + Selos: 01 33,01.1300042‘ 100 R$ 0,30

0133.01.1300022.01101 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha/ Vida.

Av.1/90562, em 25 de fevereiro de 2014. PATRIMONIO DE AFETACAO - v

Certifico que conforme Av.5/83.777 do L°2-RG, desta 2 Zona, continua em vigor a
averbagao de patriménio de afetacao.

CONTINUA NO VERSO
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MATRICULA ....90.562......

—emicORooulhe. _ . ‘o ) _
Escrev.: /7 cofcoott Oficial Desig. ou Subst®: ~ H{ LA~ Jacqueline Baje,

Ofici N
Prot.n°209981, L°1, em 25/02/2014 'cial Desigryzgs
Emol.. R$ 2560 + Processamento Eletronico: R$ 3,40 + Selos: r)33.03.1400008.01602 R$ 0,55;

0133.01.1400012.08604 R$ 0,30

R.2/90.562 em 28 de janeiro de 2015.

Transmitente: ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, ja qualificada, neste ato representada
hor Eder Antonio Todero, CPF n°377.012.310-72.

Adquirentes: ALCEU ADEMIR DOS SANTOS, vendedor, CPF n°805.207.660-91, e sua
bsposa, MARIA CELOI FERREIRA DOS SANTOS, do lar, CPF n°000.445.010-80,
rasados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de terreno e mutuo para
construcéo, alienagéo fiduciaria n°855553198342 passado nesta cidade em 20/11/2014,
icando uma via arquivada neste Registro de Imoéveis (SFH), nos termos da Lei
n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

\Valor e Forma de Pagamento: R$109.990,00, sendo composto mediante a integralizacéo
das parcelas: Recursos proprios: R$15.958,63; Saldo da conta vinculada do FGTS:
R$3.843,00; Desconto concedido pelo FGTS: R$2.113,00; Financiamento concedido
bela CAIXA: R$88.075,37. Em conjunto com a M.90.543.

Valor Fiscal: R$97.000,00 em 22/01/2015.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°19/2015. CND/INSS:216362014.88888823 em
H1/08/2014. CCN/SRF:10AE.64EB.514C.2B85 em 28/10/2014. Continua em pleno vi

g

o patriménio de afetagdo constante da Av.1 desta matricula. 2

7 oF ?(\\62)05\§
Escrev.% Oficial Desig. ou Subst®: y PBO&\G"b
Prot.n°219844, L°1-AE, em 15/01/2015 > C:56/72

Emol: R$119,70 + Processamento Eletrénico: R$0,90 + Selos: 0133.07.1400049.01647 R$8,10;
0133.01.1500004.01289 R$0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.3/90.562, em 28 de janeiro de 2015.

Titulo: Alienagéo fiduciaria.

Devedores: ALCEU ADEMIR DOS SANTOS, e sua esposa, MARIA CELOI FERREIRA
DOS SANTOS, ja qualificados.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Victor Hugo da Silva Greff,
CPF n°953.515.820-15.

Interveniente construtora e fiadora: ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, ja qualificada.
Forma do titulo: Contrato particular citado no R.2 desta matricula.

Valor da divida: R$88.075,37 em 20/11/2014. Em conjunto com a M.90.562.

Valor da garantia fiducidria: R$112.500,00. Em conjunto com a M.90.562.

Valor do imével para fins de leildo publico: R$112.500,00. Em conjunto com a M.90.562.
Valor da operacédo: R$90.188,37. Em conjunto com a M.90.562.

Valor do desconto: R$2.113,00. Em conjunto com a M.90.562.

Prazo em meses: 19 de construgdo; 360 de amortizagao.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 4,5000, Efetiva: 4,5941.

CONTINUA A FOLHAS |
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CERTIDAO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA ~ MATRICULA .....ccccon. 90.562
CAXIAS DO SUL - RS 02

FLS.
Livro N.° 2 - Registro Geral ﬁ

Vencimento go 1° encargo mensal: de acordo com o igem 3.
Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor

do imovel, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de venmr% t
antempado da divida. =.¢\\‘

e
N
Escri\%% Oficial Desig. ou Substtﬁa/dw s

Prot.r 9844, L°1-AE, em 15/01/2015 C:56/72

Emol.: R$140,50 + Processamento Eletrénico: R$1,80 + Selos: 0133.06.1400054.00070 R$5,40;
0133.01.1500004.01909 R$0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.4/90.562, em 15 de setembro de 2016. CONCLUSAO -
CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgao,
conclusdo, instituicdo do condominio e individualizagdo de economias (Av.11, R.12 e
R.13/M.83.777), motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade auténoma: APARTAMENTO NUMERO QUARENTA E UM (41),
localizado no terceiro pavimento, na parte sul - oeste do pavimento, com area privativa
real de 48,96m?, area de uso comum real de 19,98m?, area total real de 68,94m?, area
equivalente de construgdo de 55,82m?, area ideal de terreno de 34,989203m?, e fragao
ideal de 0,036326, no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do prédio, no
prédio residencial, em alvenaria, com 05 (cinco) pavimentos, localizado na Rua Osvaldo
Sacchet, sob o n° predial 986, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, denominado
'RESIDENCIAL NOVO LAR'. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos
22/06/2016, que fica arquivado neste Registro de Iméveis.

/
;

Escrev.:muau OU,UMAQ Oficial Designada - Jacqueline Balen: \ ( DAL Aan,
Prot.n°237559, L°1-AK, em 01/09/2016 C: 53173
Emol.: R$1540 + Processamento Eletronico: R$2,10 + Selos: 0133.03. 1600(135;00898 R$0,85;

0133.01.1600036.05797 R$0,45 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida

Av.5/90.562, em 09 de julho de 2018. CONVENCAO DE CONDOMINIO -

Certifico que se procede esta averbagdo para constar que foi efetuado o registro da
Convencdo de Condominio do 'RESIDENCIAL NOVO LAR', no L°3-RA, fls.01, sob
n°15.100, em 09/07/2018.

1 Valente Figueiredo n
% . et
Oficial Titular: Oficial Titular °

Prot.n°253892, L°1-AP, em 29/06/2018
Emol.. R$3420 + Processamento Eletronico: R$4,60) + Selos: 0133.04.1800022.03517 R$3,30;
0133.01.1800021.38065 R$1,40

Av.6/90.562, em 29 de setembro de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Averba-se que, apés promover a intimagdo dos confitentes devedores e fiduciantes, MARIA
CELOI FERREIRA DOS SANTOS, CPF n°000.445.010-80 ¢ ALCEU ADEMIR DOS SANTOS,

CONTINUA NO VERSO
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MATRICULA .............. 920.562.....

CPF n°805.207.660-91, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, conforme registro n°291781, L° B-425, e intimagdo promovida aos 14/03/2023 recebida
por MARIA CELOI FERREIRA DOS SANTOS e 10/04/2023 néo recebida por ALCEU ADEMIR
DOS SANTOS, tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel,
dita intimagdio foi cumprida mediante Edital publicado no Didrio do Registro de Imoveis
Eletrénico, aos dias 05, 08 e 09 de Maio de 2023, em virtude do cumprimento negativo
certificado, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagio da mora por parte dos
confitentes devedores e fiduciantes. Assim sendo, por forga da solicitagdo da credora e fiduciaria,
bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos do
contrato particular registrado sob R.3, L°02-RG, em 28/01/2015. Valor: R$101.072,91. Valor
Fiscal: R$156.000,00 em 23/08/2023. GI/GA n°11345/2023. Tudo de acordo com requerimento de
consolidagéio de propriedade emitido na cidade de Baurw/SP em data de 25/08/2023 e demais
documentos que o instruem.

Oficial Titular:
Prot.n°308905, L.°1, em 28/09/2023
Emolumentos: R$417,90 + Processamento Eletrénico: R$6l40 +  Selo(s): 0133.08.2300011.01547 R$65.30;
0133.01.2300006.46920 R$1,80

MANOEL Assinado de forma

digital por MANOEL
VALENTE V/-?L:EN'?E

FIGUEIREDOQO FIGUEIREDO

NETO:01715427386

NETO:01715 Dados: 2023.10.02
427386 16:30:59 -03'00"

CONTINUA A FOLHAS

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 02 DE OUTUBRO DE 2023.

certiddo 004 pag...R$ 29,80+selo: 0133.03.2300013.07411 (R$3,60)
busca em Arquivos..R$ 12,10+selo: 0133.02.2300014.04003 (R$2,50)
proces. eletronico R$ 6,40+selo: 0133.01.2300006.47903 (R$1,80)

099259 53 2023 00115564 71

Total -—————————- > R$ 56,20
Nota de Entrega: D2023 08 00963
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