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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741.2.0061942-25

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRG DE IMOVEIS - 6° ZONA %/
NAIR TERESINHA RIZZI FIGUEIRO 4

Registradora interina - (",'PF‘: 202.698.460-34
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N© 2 REGISTRO GERAL ’
PODER JUDICIARIOD )
Ficha n® Matricula n®

Porto Alegre, 28 de maio de 2019 61.942

BAIRRO: PASSO DO FEIJO-Loteamento Residencial Parque das Palmeiras-Condominio Residencial Porto Sdo Gabriel-Torre 4.
IMOVEL: A fragdo ideal de 0,001736396 que correspondera ao apartamento n° 307 e o box
de estacionamento n°® 216, a serem construidos, sendo que o apartamento localizar-se-a no
segundo andar ou terceiro pavimento, de fundos, sendo o quarto a contar da esquerda para a
direita de quem de frente olhar a Torre 4 pelo seu acesso, com a area real privativa de
44,3200m2, area real de uso comum de divisdo nao proporcional de 10,5800m2, area real de uso
comum de divisdo proporcional de 44,4146m2 e area real total de 99,3146m2, do terreno
constituido do Lote 01- Quadra A, sem benfeitorias, com area superficial de 28.315,07m2
localizado no quarteirdo formado pelos prolongamentos das ruas Reverendo Olavo Nunes e
Osmindo Julio Kuhn, imével de Café Pacheco S/A e av. Baltazar de Oliveira Garcia, situado na
esquina formada pelo prolongamento das ruas Reverendo Olavo Nunes e Osmindo Julio Kuhn, e
possui as seguintes medidas e confrontagdes: ao oeste na extensao de 241 ,20m fazendo frente
para o prolongamento da rua Reverendo Olavo Nunes; ao noroeste na extensdo de 1,88m
fazendo frente para o bisel formado pelo prolongamento das ruas Reverendo Olavo Nunes e
Osmindo Julio Kuhn: ao leste na extensdo de 236,34m fazendo divisa de fundos com o imével de
Café Pacheco S/A; ao norte, na extensdo de 112,37m, fazendo frente ao lado direito para o
prolongamento da rua Osmindo Julio Kuhn; ao sul na extensdo de 108,13m fazendo divisa do
lado esquerdo com os lotes 02, 03, 04, 05 e 06. Distando 10,71m dos fundos do lote divisa leste
e junto a divisa sul, existe uma faixa nao edificavel, a qual mede 7,00m de comprimento e 2,00m
de largura. Localizado na Rua Osmindo Julio Kuhn, 555 - Parque Santa Fé. A fracao ideal supra
destina-se a futura unidade condominial a ser construida, averbada e individualizada.
PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20,
com sede em Belo Horizonte-MG, na avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar
ANTERIOR: matricuta niumero 36187, AV-10-36187, fls 01, Livro 2-RG, deste Oficij
Titular: EoC, X R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinacéo leg
+ SELO‘; 474.02.1900002.11399. ++++++++++++++++++++++++++++++++++HH+H bbb+

AV-1-61.942 - 28.05.2019 - (protocolos 178174 de 15.04.2019 / 178570 de 03.05.2019) —
SUBMISSAO AO REGIME DE AFETAGAO - (transporte) — Consta da matricula 36.187 a AV.:
"AV-4-36.187 - 17.10.2018 - (protocolos 172624 e 172634 de 14.09.2018 / 173409 de
09.10.2018) - SUBMISSAO AO REGIME DE AFETACAO - Por requerimento datado de
18.01.2018, de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20,
representada por Fabio Ruschel, Cl n° 7071062082-SJS/Il. CPF n° 808.896.1i0-68 e Cintia
Dorneles de Souza, Cl n° 1089294308-SSP/RS, CPF n° 020.232.190-86, o empreendimento
denominado Porto Séo Gabriel foi submetido ao Regime do Patriménio de Afetagao, na forma da
legislacdo aplicavel. Tudo conforme e demais condigdes do documento, que fica arquivado.
(rubrica) Titular: (ass. ilegivel-esc.aut.) R$17,10 + Processamento Eletrénico: R$2,272 Reducao de
50% nos emolumentos conforme determinacdo (PMCMV - Conforme a Lei n° 12.424/2011) +
SELO: 34?4.04.1400009.00235 $3,30: 0474.01.1800002.11445 R$1,40." E o que cons’(zi3
Titular: 4 WOE . O R$Nihil SGDL. - Selo gratuito determinacgéao leg

+ SELO: P474_03_1900001 03998 . +++++++++++++++++++++++H+ AR

WO —

C

—AV=-2-61.942 - 08.10.2020 - (protocolo 188805 de 03.09.2020) - HIPOTECA - (transporte) -
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Consta da matricula 36187 o R: "R-17-36.187 - 08.10.2020 - (protocolo 188805 de 03.09.2020) —
HIPOTECA - Por contrato particular de abertura de crédito e mutuo para constru¢do de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do FGTS,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 27.05.2020, - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo Horizonte-MG, na avenida Professor Mario Werneck,
621, 1° andar, bairro Estoril, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, representada por Ana Tereza Fischer
Teixeira de Souza Villela de Andrade, Cl n° 57.443.858-0-SSP/SP, CPF n° 042.487.176-97 e
Edmil Adib Antonio, Cl n° 7.635.876-8-SSP/SP, CPF n° 020.918.508-29; - DEU EM PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o imével objeto desta matricula, referente as
fracGes ideias correspondentes ao terreno e aos futuros 96 (noventa e seis) apartamentos que
integram o Médulo V do empreendimento denominado Porto Sdo Gabriel (Torre 4 - matriculas
61.920 a 62.015) para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Edson Ricardo
de Lima, ClI n°® 32.857.694-3-SSP/SP, CPF n° 219.979.148-32; sendo que a Caixa concede ao
devedor uma abertura de crédito no valor de R$11.374.976,17 (onze milhdes, trezentos e setenta
e quatro mil, novecentos e setenta e seis reais e dezessete centavos), tendo como objetivo
financiar a construcdo do empreendimento Porto Sao Gabriel - Médulo V, composto de 96
unidades (Torre 4 - matriculas 61.920 a 62.015); prazo de amortizagdo do presente
financiamento é de 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagéo da ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra;
sistema de amortizagio: sistema de amortizagdo constante (SAC); concordam as partes que o
valor dos iméveis hipotecados, para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em
R$18.400.000,00 (dezoito milhdes e quatrocentos mil reais); findo o prazo de
construgao/legalizagdo de 36 meses e durante o prazo de amortizagcio de 24 meses, o devedor
pagara a Caixa, mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura do
contrato, a parcela de amortizagdo, calculada pela divisdo do valor do financiamento pelo prazo
de amortizagdo contratado e a parcela de juros calculados a taxa nominal de 8.0000% a.a. e taxa
efetiva de 8.3000% a.a., acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneraco basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de
aniversario do contrato. Constam declarages: - que foi apresentada em nome da devedora,
certidao positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa
da Unido, emitida eletronicamente pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do
Brasil - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em 29.01.2020 \ que foram apresentadas pela
devedora/construtora e se encontram arquivadas junto a credora, apensados ao processo, as
certiddes de feitos ajuizados expedidas pela Justica Federal e Justigca Estadual, provindas de seu
domicilio e da sede do im6vel, conforme exigéncia pela Lei Federal 7433/85, regulamentada pelo
Decreto 93.240/86 \ que as partes tém ciéncia da possibilidade de obtengéo prévia no site do
www.tst.jus.br da certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A, da
CLT, com a redacdo dada pela Lei 12.440/2011. Consta também do contrato como Construtora,
MRV Engenharia e Participagées S/A, ja qualificada. Tudo conforme e demais condigdes do
contrato, que uma via fica arquivada. Cédigo HASH: 81ca.eba3.b0ec.e6c6.e873.ace0.787e.4185.

304f.0a2e, em nome de MRV Engenharia e Participacoes SA, emitido em 03.09.20%0. (Artigo 11
g,
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B ARE COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA Oo@
NAIR TERESINHA RIZZI FIGUEIRO

Registradora Inferina CPF: 202.698.460-34
ESTADO DO RIO GRANDE l?O SUL LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO

Mgtricula n°
Porto Alegre, 08 de outubro de 2020 64.942

do Provimento 94/2020-CNJ e Artigo 2°, paragrafo 3° do Provimento 011/2020-CGJ). (rubrica)
Titular: (ass. ilegivel-esc.aut.) R$1.851,60 + Processamento Eletrénico: R$2,50 Redugao de 50%
nos emolumentos conforme determinagcao (PMCMV - Conforme a Lei n°® 12.424/2011) + SELO:
0474.09.1300019.00593 R$61,40; 0474.01.2000001.15368 R$1,40." E o que consta. (Adigo 11
do Provimento 94/2020-CNJ e Artigo 2° paragrafo 3° do Provimento 011/2020-CGJy\ Xitular:

P erC- /L R$Nihii SGDL - Selo gratuito determinagdo legal +
SELO: 0474.04.2000001.06832.++++++++++++++++++++++++++++++++++HHHHH+ 44+ +++++

Fich%n°

AV-3-61.942 - 08.02.2021 - (protocolo 192099 de 22.01.2021) - CANCELAMENTO DA
HIPOTECA - Ficam averbados, instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0863584-2
datado de 16.06.2020 e instrumento particular de retificacao e ratificagdo datado de 16.06.2020,
no qual figura como interveniente quitante, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em
Brasilia-DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Filipe dos Santos, ClI n°
3049741601-SJS/RS, CPF n° 944.410.730-20; para constar que autorizou o cancelamento do
gravame, constante do R-17-36.187, transportado para AV-2 desta matricula, condicionando tal
ato, a concomitante constituicdo de alienagao fiduciaria sobre dito bem, pelo ora comprador,
conforme disposto no pacto. Tudo conforme e demais condigdes dos instrumentos, que uma via
fica arquivada. (Artigo 11 dp Provimento 94/2020-CNJ e Artigo 2°, paragrafo 3° do Provimento
011/2020-CGJ).®Titulan P g LN — R$39,20 + Processamento
Eletronico: R$2,70 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagao (PMCMV -
Conforme a Lei n° 12.424/2011) + SELO: 0474.04.2000003.05456 R$3,30;
0474.01.2000003.07681 R$1,40.++++++++++++++++++++++++H+H+++ -+ ++

R-4-61.942 - 08.02.2021 - (protocolo 192099 de 22.01.2021) - COMPRA E VENDA - Por
instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0863584-2 datado de 16.06.2020 e
instrumento particular de retificacao e ratificagdo datado de 16.06.2020, - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte-MG, na Av.
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, bairro Estoril, representada por Paloma de Meneses
Oliveira, Cl n°® 4107055768-SJS/RS, CPF n°® 022.071.860-16; - VENDEU o imével objeto desta
matricula para, BRAULIO CESAR FERNANDES, brasileiro, solteiro, maior, ndo mantem unio
estavel, assistente comercial traine, Cl n° 1110272174-SSP/RS, CPF n° 027.282.970-61,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Pedro Parreira Machado, 95, apartamento 1, bairro
Sarandi; pelo valor de R$179.486,19, aquisicdo da unidade habitacional e R$15.622,70, valor da
aquisicao do terreno, composto pela integralizagéo dos valores: recursos préprios R$59.915,19 \
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido R$1.423,00 \ financiamento concedido pela
CAIXA R$118.148,00; para efeitos fiscais foi avaliado por R$194.000,00, conforme guia de
transagao 060.2020.02194.6, de 13.10.2020 e o imposto foi exonerado conforme disposto no Art
8° | c. Consta declaragdo que foram apresentadas: certiddo positiva com efeitos de negativa de
débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda n°
A829.3A71.143A.6E88, em 29.01.2020 \ certiddo positiva de débitos trabalhistas com efeito de
negativa, emitida pela Justica do Trabalho - Poder Judiciario n® 18079595/2020 em 04.08.2020,

——r

continua no verso
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ambas em nome da vendedora. Consta também do contrato, como interveniente
construtora/fiadora/incorporadora, MRV Engenharia e Participagbes S/A, CNPJ n°
08.343.492/0001-20. Tudo conforme e demais condigbes dos instrumentos, que uma via fica
arquivada. Codigo HASH: 5¢25.6775.1c01.c7ee.7d84.8242.8b5e.6fb1.de44.33a9, em nome de
MRV Engenharia e Participacoes SA, emitido em 22.01.2021. (Artigo 11 do Provimento
94/2020-CNJ e Artigo 2°, §3° do Provimento 011/2020-CGJ) (A (f Titular:_

A(ionL 27c- ool — R$468,50 + Processamento Eletronico: R$2, 70
Redugcdo de 50% nos emolumentos conforme determinacdo (PMCMV - Conforme a Lei n°
12.424/2011) + SELO: 0474.08.1400017.01098 R$49,50; 0474.01.2000003.07682 R$1,40.+++++

R-5-61.942 - 08.02.2021 - (protocolo 192099 de 22.01.2021) - ALIENAGAO FIDUCIARIA — Por
instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0863584-2 datado de 16.06.2020 e
instrumento particular de retificacdo e ratificagdo datado de 16.06.2020, - BRAULIO CESAR
FERNANDES, brasileiro, solteiro, maior, ndo mantem unido estavel, assistente comercial traine,
Cl n°® 1110272174-SSP/RS, CPF n° 027.282.970-61, residente e domiciliado nesta Capital, na
Rua Pedro Parreira Machado, 95, apartamento 1, bairro Sarandi; - DEU EM ALIENA AO
FIDUCIARIA o imoével objeto desta matricula para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com
sede em Brasilia-DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Filipe dos Santos, Cl n°
3049741601-SJS/RS, CPF n° 944.410.730-20; sendo o valor total da divida R$118.148,00;
prazos: de construcdo 16.06.2023 e de amortizagao de 354 meses; taxa de juros ao ano, nominal
de 6,5000% e efetiva de 6,6971%; valor da garantia fiduciaria R$187.000,00. Tudo conforme e
demais condigcdes dos instrumentos, que uma via fica arquivada. (Artigo 11 do Provimento
de e Artigo 2° paragrafo 3° do Provimento 011/2020-CGJ)yJitular:

L o T R$308,40 + Processamento Eletronico: R$2,70
Reducdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo (PMCMV - Conforme a Lei n°
12.424/2011) + SELO: 0474.07.1500012.01951 R$36,60; 0474.01.2000003.07683 R$1,40.+++++

AV-6-61.942 - 18/11/2022 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada em 04/08/2022, no
Livro 3-Registro Auxiliar sob n°® 2929, a Convengao > de Condominio do "PORTO SAO GABRIEL",
devidamente aprovada nos termos do disposto na Lei n° 4.591/64, e arts. 1.331 a 1.358 do
Cadigo Civil.

Protocolos: 215532 e 215533, de 09/11/2022.

Registrador Substituto: %

Escrevente Autorizada: o~
Emolumentos: Nihil SGDL - Selo gratuito determinagéo legal.
Selo: 0474.04.2200004.03665.

AV-7-61.942 - 18/11/2022 - CONCLUSAO DA CONSTRUGCAO: Conforme requerimento de
25/09/2022, instruido de provas habels por r MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A,, foi
dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente construia, bem como
submetida ao Regime de Condominio, conforme Instituicdo Juridico-Formal de Condominio,
langada no R-22 da Matricula 36.187. Dita unidade recebeu entrada pelo n°® 270 da rua
Reverendo Olavo Nunes, tudo em conformidade com a Carta de Habitag&o n° 002 318595 00 8

continua na ficha n° “J -
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00000, de 08/07/2022; CND n°® 51.244.38210/75-003, de 22/07/2022; ART n° 11558043, de
28/10/2021, do Engenheiro Civil, Charles de Souza Silva, CREA n° SP69353856.

Protocolos: 215532 e 215533, de 09/11/2022.

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada: (B ¢ -

Emolumentos: Nihil SGDI - Selo gratuito determinagéo legal.

Selo: 0474.04.2200004.03954.

AV-8-61.942 - 24/04/2025, - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico, que a presente
matricula esta cadastrada Zl/) n° 097741.2.0061942-25.

Escrevente: Luana Barcellps. M ,

Registrador Substituto: L

Escrevente Autorizada: (as Jhoes

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2500002.06463 = nihil - Ato Gratuito Nio Ressarcivel - AGNR.
AV-9-61.942 - 24/04/2025 - DESIGNACAQO CADASTRAL: Nos termos do Art. 176, § 1°, inciso II,
n° 3, letra b da Lei n® 6.015/73, foi dito que o imovel objeto da presente matricula estd inscrito no

Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda sob n° 100184669.

Protocolo: 243890, de 26/03/2025.

Escrevente: Luana BarcelloA.

Registrador Substituto: '
Escrevente Autorizada: ()CALS \)LJGS

Emolumentos: R$52,00 - Selo: 0474.04.2500002.06464 = R$5,20 + Processamento eletronico: R$6,90
- Selo: 0474.01.2500004.02195 = R$2,10. Total: R$66,20. »

AV-10-61.942 - 24/04/2025 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Requerimentos de
20/03/2025 e 24/03/2025, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora fiducidria da
divida relativa ao contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienag¢do Fiduciaria em Garantia n°
878770863584-2, firmado em 16/06/2020. VALOR: R$195.511,07. AVALIACAOQO: R$195.511,07.
Esta averbagio ¢ feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97,
bem como da comprovagdo do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmisséo inter vivos devido
de acordo com a Guia n°® 0021.2025.00763-3, de 13/03/2025, mediante recolhimento de R$5.865,33,
instruido com prova da intima¢do dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem
purgagdo da mora e de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissio definitiva da
propriedade  deste  imovel. TRANSMITENTE(s)(Fiduciante(s)): @ BRAULIO CESAR
FERNANDES, CPF n° 027.282.970-61, brasileiro, solteiro, maior, assistente comercial traine,
residente e domiciliado nesta Capital.

ADQUIRENTE(s)(Fiducidria(os): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

Obs: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes.

Protocolo: 243890, de 26/03/2025.

Escrevente: Luana Barcellos.
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Escrevente Autorizada: D OpSs J l\ ves
Emolumentos: R$502,70 - Selo: 0474.08.2300011.05626 = R$76,40 + Processamento eletronico:
R$6.90 - Selo: 0474.01.2500004.02196 = R$2.10. Total: R$588,10.

continuanaficha n® ..............

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Porto Alegre-RS, segunda-feira, 5 de maio de 2025, as 10:24:13.

Total: R$76,40 - Controle Interno: D 2025 03 00504
Certiddo 6 paginas: R$44,80 (0474.04.2500002.07148 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0474.03.2500003.06751 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0474.01.2500004.03602 = R$2,10)

Lucas Nuhues do Prado - Escrevente Autorizado

CELSO LUCAS CELSO LUCAS
NUHUES DO NUHUES DO
PRADO: PRADO:03969845092
03969845092  2025-05-28 14:55:00

pi[E] A consulta estard dsponivel em até 24h

A+ no site do Tribunal de Justica do RS

r http://go.tjrs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

097741 53 202500032130 21

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Alegrf:/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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