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REGISTRO GERAL .
_CARTORIO DO 2.° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO NUMERO DOIS ITUIUTABA-MG FICHA N.° 01 (um)

MATRICULA N. 19.836 DATA: 10/02/88

Lote de terreno urbano, definitivo, de¢ numero 03, com a area de 250, -
00 metros quadgados, cadastrado sob numero 50.12.16.19:03, situgdo -
nesta cidade, a RUA JOSE RIBEIRO DE LIMA, pertencente a quacra numero-
19, no BAIRRO "SOL NASCENTE", na quadra formada pelas Kuas Antonio Cae
tano de Novaes, Yose Ribeiro de Lima, Amelia Gomes Horta ¢ Avenida dos
Boiadeiros, medindo, ‘'10,00metros de frente para a Rua Jose Ribeiro de-
Lima; 10,00metros aos fundos,confrontande com o lote n2. 25; 25,00 me-
tros do lado esquerdo, confrontandocom o lote n2. Y2i e, finalmente, -
25,00 metros do lado direito, confrotando com o lote n®. VU4; sem ben -
feitorias; PROPRIETARIA:- PROLOCAL -~ PROMINAS LOCADORA LTDA., com sede
nesta cidade, aAv. 13, n2. 760, inscrita noCGC.MF. sob numero 21.544.5
15/0001-22; NUMERO RO REGISTRO ANTERIOR:- R. Ol - Mat. 17.029, de 30/5/
1986; matricula aberts em virtude de desmembramento, nos térmos do re-
gquerimento do dia 09/02/}988, firmado nesta cidade, pela requerente, -
ou melhor, pela proprietaria, devidamente autenticado, protocolado ho-
{e, no Livro 1F, fls.194 , sob numero 83.539, aqui.arquivado; Doufe. -
tuiataba, 10 de fevereiro de 1.988; Eu ; '
OFICIAL, escrevi, subscrevo e assino,

“Re 01 - 19,.,836:- Transmitente:- PROLOCAL-PROMINAS LOCADORA LIDA., jé -
qualificada na matricula acima; ADQUIRENTE:- OTACILIO MOZART DE FREI-——
TAS, brasileiro, sol®iro, maiory capaz, industriario, portador do CPF-
ne 734.438.246/68 e RG n2 M-5.197,603-SSP-MG, residente e domiciliado-
nesta cidade; Titulo:- COMPRA E VENDA; Valor:- Cz$.178.000,00 dos qua-
is Cz$.77.800,00 recebidos pelo transmitcnte como sinal de pagamento -
e os restantes satisfeitos atraves de financiamento abaixo, em sua par
te inicial; OBJETO: - A TOTALIDADE do imovel; CONDIGOES:- nao ha, tudo-
cnforme contrato por instrumento particular e compra e venda e mutuo -
com obrigacboes e hipoteca, do dia 26/02/88, firmado nesta gidade, pro-

tocolado hoje, no Livro 1-G,fls. 14 sob o p2 84.683; Dou fe. ITUIUTABA

25 de Marco de 1.988. Eu, ) pectn ofe3 .
Oficial substituta, o escrevi e bscrevoe. ~ -
R. 02 - 19,836:~ DEVEDOR:- OTACILIO MOZAKT DE F@%ITAS, ja qualificado-
no R.1- acima; CREDORA:~ CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., Instituicao Fi-
nanceira, sob a forma de emprésa publica, com sede em Brasilia-DF., Fi
lial deste Estado e agencia nesta cidade; Titulo:- HIFCTECA DE 12 GRAT
Valor do financiamento:- Cz$.700.200,00 iguais a_l1.007.73772 OTNs, dos
quais Cz$.600.000,00, destinam-se a complementacao do prego da constru
cao de um predio residencial, a ser ddificado no imovel objeto da garan
tia adiante mencionado, sendo que o prazo de conclusag da obra e de -
03 meses a partir da assinatura do contrato, e queo mutuo sera resti -
tuido por meio de 300 prestagoes mensais e consecutivas, a taxa nomi -
nal de. juros de 4.4% a.a., e a taxa efetiva de 4.4898% a.a., e que e-
de Cz$.5.238,43 o valor do encargo inicial, no qual se acham incluidos
o valor da prestacdo,.dos seguros e FCVS.; Plano reajuste/Sist.amorti-
zagio.~- PES/PRICE; Epoca de reajuste das prgstagoes, conforme catego -
ria profissional; OBJETO DA GARANTIA:= O IMOVEL do devedor, o qual fi-
ca avaliado juntamente com a casa recsidencial a ser no mesmo edifica-

da, pelo valor de Cz$.805.115,00 iguais a 1.157,60603 OTNs, reservan-|g

do-se a credora a direito de pedir nova avaliac@o, e com as demais -
condicoes constantes do contrato citado no R, 1, desta data, protoco

lado hoje, no Livro 1-G, flg. }4 sob o n® 84.683; ijou fe. ITUIUTABA,
25 de Marco de 1.988; Eu, o A3 Sa R
Oficial substituta vi b . N

icial substi , 0 escyevi e uscrevoW é&j\

- CONTIRUA NO VERSO -/
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CNM: 058016.2.0019836-75

, — CONTINUAGZO DOS TERMOS DA M-19.836 -
AV,03-19,836:- CERTIFICO que, nos térmos do requerimento firmado nesta
cidade, aos 25{07/1.988, por OTACILIO MOZART DE FREITAS, instruido com
documentacao habil, protocolado hoje, neste Registro, no Livro 1-G, -
fls. 64, sob o n? 87,659, o mesmo fez edificar no terreno da presente,
UM PREDIO RESIDENCIAL, N2, 117, com 45,87m2., construido de alvenaria-
com um pavimento, do valor venal de Cz$.16.390,00, com relacgdo ao qual
foi expedida pela Prefeitura Municipal de Ituiutaba, CARTA HABITE-SE -
ne. 357/88, conforme certiddo datada de 19/05/1988, predio esse que se
acha quite para com IAPAS nos termos da Certiddo Negativa de Débito- =
CND. n®, 024649, serie "B", PCND. Ne, 411-075.02/0685/88, emitida em ~
18/07/1988,pela ggépcia desta cidade; Dou fé. ITUIUTABA, 26 de Julho -
de 1.988; Eu, > _Q..é_‘ » OFICIAL SUBS-

TITUTA, o esc vi e %:-revo.ﬁé——g ke ;@f‘;«ﬁ\

AV-4-19.836 -~ Em 16/narqo/1.9{a - Pr{t.: 1-K, fls, 18v®, n? 131,960, 2~
vista de autorizagdo da CEF, nos termos do instrumento particular, fir-
medo em O3 vias, aos 12/03/1.998, nesta cidade, fica CARGELADO o BDwe-

>

=19.836
4 OFICIAL smxrum,/ﬁtf/w;ﬂ«ﬂéﬁ

B~5-19.836 -~ VENDA E GOMFRA - Data: 20/novembro/2.000. Protocolo 1-K,-
£1s.101, sob o numero 141,359. Conforme escritura do dia 13/02/1.998,-
lavrada as £18.,092 e v,, do livro numero 217, pelo 22 tasbelionato de -
notas local, Otacilio Mozart de Freitas, retro qualificado, residente-
e domiciliado nesta cidade, na Rua Alfredo Machado de Moraes, nf.1l4,-
Bairro Sol Nascente II, vendeu o imovel da presente, pelo prego de §§.
.54500,00, a PAUIQ MARQUES BORGES, brasileiro, motorista, C.I. RGe M- -
3029.709-55P-MG, inscrito no OPF-MF sob © numerc 441.442.536/00, casa
do com MARIA CAROLINA DE ARAUJO BORGES, pelo regime da comunhao uni- -
versal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residente e domieiliado -
nesta cidade, na Bua Jose Ribeiro d:{;jma, ne,117, Bairro Spl Nascente

A oficial substituta,/a,ﬁ %am M

Ay-6-19.836 -~ Data: 20/novembro/2.000. Protocolo 1-K, f£18.101, sob 0 -
numero 141.360. Conforme requerimento firmado nesta cidade, hoje, por-
Paulo Marques Borges, instruido com documento habil, a Convengao com -
Pacto Antenupeial dele requerente e sua mulher, Maria Oarolina . de Arau
Jo Borges, firmada pgla escritura do dia 03/0671.99#. lavrada 88 fls.-
114 e v,, do_livro numero 002, pelo 12 tabelionato de notas local, foi
registrada neste SRI, hoje, no livro 3-Auxiliar, sob o numero 10.677'-
¢ nela convencionado o regime da comunhéo universal de bens, comunican
do-se, assim, 08 bens gresentea e futuros que 08 mesmos possuem _ou ve-
nham a possuir, inclusive o8 havidos. e 08 que Louverem por doagdo e su

ceBsao,
A oficial substituta, /ﬁuﬁ %Mo%; Smf
AV.07-19.836 - DOCUMENTOS PESSOAIS - Ituiutaba-MG, 22/outubro/2012.

Procedo a esta averbacdo, nos termos do requerimento do interessado,
firmado nesta cidade, aos 18/10/2012, instruido com documentos hébeis,
para ficar constando que, MARIA ,CAROLINA DE ARAUJO BORGES é portadora
da CI.RG. n®. MG-6.870.898-PC/MG e estd inscrita no CPF/MF sob ne.
911.199.286-72. Protcrolo n2. 191.237, de 18/10/2012. (Emol.R$.11,10-
Tx.Fisc.Jud.R$.3,49). .

A OFICIAL'wMiu, % . doﬂuda,
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CARTORIO DO 2° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
: COMARCA DE ITUIUTABA - MG

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
matricula ficha CNM: 058016.2.0019836-75

19.836 {_-02 _1 ltuiutaba, 10 de fevereiro de 1988

R.08-19.836 - HIPOTECA de 12 grau - Ituiutaba-MG - 22/outubro/2012.
Para garantia da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria numero
40/02550-0, emitida nesta cidade, aos 16/10/2012, no wvalor de
R$.54.054,00, vencivel em 10/10/2021, cujo pagamento serd efetuado
nesta praga, em oito parcelas anuais, vencendo-se a primeira aocs
10/10/2014 e a Gltima aos 10/10/2021, com valores acrescidos de
juros a taxa efetiva de 2,00% a.a.; O EMITENTE: PAULO MARQUES
BORGES, pecuarista, portador da CI.RG. n®. M-3.029.709-SSP/MG,
inscrito no CPF/MF n®. 441.442.536-00, juntamente com sua mulher,
MARIA CAROLINA DE ARAUJO BORGES, do lar, portadora da CI.RG. n?2.
MG-6.870.898-PC/MG, inscrita no CPF/MF sob n2. 911.199.286-72,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua José Ribeiro de
Lima, 117, B. Sol Nascente II, nesta cidade, DERAM AO BANCO DO
BRASIL S/A. Ag. Ituiutaba-MG, inscrito no CNPJ/MF ne
00.000.000/0204-60, em hipoteca cedular de primeiro grau sem
concorréncia de terceiros, o imével objeto da presente matricula. O
crédito deferido destina-se a investimento pecudrio compreendendo a
aquisigdo de animais bovinos para o imdvel rural denominado Fazenda
Monjolinho, situado no municipio de Gurinhatd-MG, objeto da
matricula 9.558, deste livro e SRI; e, com os demais termos,
cliusulas e condigdes constantes da cédula, registrada sob ne9.
14.818, no 1livro 3-AUX, neste SRI. Protocolo n9. 191.238, de
18/10/2012. (Emol.R$.17,52/Tx.Fisc.Jud.R$.0,00).

R-9-19.836 - HIPOTECA de 2° grau - Ituiutaba-MG - 10/setembro/2014.
Para garantia da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria numero
40/03714-2, emitida nesta cidade, aos 02/09/2014, no valor de
R$60.000,00, vencivel em 20/08/2022, cujo pagamento serd efetuado
‘nesta praca, em sete parcelas anuais, vencendo-se a primeira aos
20/08/2016 e a ultima aos 20/08/2022, com valores acrescidos de
juros a taxa efetiva de 2,00% a.a., O EMITENTE PAULO MARQUES
BORGES, com anuéncia de sua mulher, MARIA CAROLINA DE ARAUJO
BORGES, Jj& qualificados, atualmente com domicilio & Fazenda
Monjolinho, s/n, zona rural, neste municipio, DEU AO BANCO DO
BRASIL s/A. Ag. Ituiutaba-MG, inscrito no CNPJ/MF n®
00.000.000/0204-60, em hipoteca cedular de segundo grau sem
concorréncia de terceiros, o imdével objeto da presente matricula. O
crédito deferido destina-se ao investimento pecudrio compreendendo
a aquisicdo de animais bovinos para o imdvel rural denominado
Fazenda Monjolinho, situado neste municipio, matricula 9.558, do
livro 2, deste SRI; e com os demais termos, cldusulas e condigdes
constantes da cédula, registrada sob n°. 15.922, no livro 3-AUX,
neste SRI. Protocolo n°. 201.029, de 04/09/2014. (Emol.R$17,52/Tx.
Fisc.Jud.R$0,00 - RS17,52).

A OFICIAL, g, -, % e Prd

AV.10-19.836 - CANCELAMENTO - DE HIPOTECA - Ituiutaba-MG,
24/marco/2020. Por autorizacdo do credor Banco do Brasil S/A, nos
termos do instrumento particular firmado nesta cidade, aos
17/03/2020, apresentado juntamente com requerimento firmado pelo
interessado, nesta cidade, aos 17/03/2020, FICA R.08-19.836

9€8°61
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matricula ficha
19.836- 02 :I .
verso CNM: 058016.2.0019836-75
CANCELADO. BC-R$.54.054,00 - Quant.: 1, céd. Tabela: 4140-0,
Emoiumentos: R$67,00, Recompe: RS$4,02; TJIF: R$22,10 ISSQN: R$2,68;
Total: R$95,80 - Selo Eletrbdnico: DNV60477 Cdbdigo de Seguranga:

4536.2650.8655.4426. Protocolo n°. 229.005 de 17/03/2020.

A OFICIAL,LQLW %‘QM/ dxfauia_

AV.11-19.836 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Ituiutaba-MG,
24/marco/2020. Por autorizacdo do credor Banco do Brasil S/A, nos
termos do instrumento particular firmado nesta <cidade, aos

17/03/2020, apresentado juntamente com requerimento firmado pelo
interessado, nesta cidade, aos 17/03/2020, FICA R.09-19.836

CANCELADO. BC-R$.60.000,00 - Quant.: 1, CCbéd. Tabela: 4140-0,
Emolumentos: R$67,00, Recompe: R$4,02; TJF: R$22,10 ISSQON: R$2,68;
Total: RS$95,80 - Quant.: 9, Cé6d. Tabela: 8101-8, Emolumentos:
R$55,62, Recompe: R$3,33; TJF: R$18,45 ISSQN: R$2,25; Total:
R$79,65 - Selo Eletrbnico: DNV60477 - Cbdigo de Seguranga:

4536.2650.8655.4426. Protocolo n°. 229.005 de 17/03/202¢C.

A OFICIAL'@LMLU, . _th ( ]

R IZ2-19.836 -~ “EII%CELKCKG -~ FIDUCIARIA™ -~ "087AbTril/2021 NOS ~termds™ da
Cédula de Crédito Bancirio n°. 551918, emitida nesta cidade, aos
33/03/2021, PAULO MARQUES BORGES, brasileiro, produtecr
agropecudrio, CNH n°. 02916703286-DETRAN/MG, CPF/MF. 441.442.536-
00, nascido aos 28/08/1962, filho de Heitor Pereira Borges e de
Czileta Thereza Borges, e sua mulher, que comparece também como
avalista, MARIA CAROLINA DE ARAUJC BORGES, brasileira. do lar. CNH
n’. 0401829364 -DETRAN/MG, CPF/MF. 911.199.286-72, tilha de
Francisco David de Araljo e de Terezinha Teodorc Concalves Araidjo,
com endereco na Rua Jose Ribeiro de Lima, n®. 117, Sol Nascente,
nesta cidade, constituiram propriedade fiduciiria sobre o imdvel
da vpresente, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 =«

seguintes da Lei n°. 9.514/97; e transferiram sua propriedade
resolivel a credora fiducidria COOPERATIVA DE CREDITO COOPACREDI
LTDA - SICOOB COOPACREDZI, inscrita no CNPJ/MF. sob ne.
55.229.254/6001-21, com enderegc na Av. Ruil arbosa, n°. 163,

cercre, Patrocinio-MG, com escopo de garantia do limite de. crédito
=om garantia global concedido ao emitente PAULO MARQUES BORGES, no
valor de R$.106.000,00, com forma de disponikilizac8o e pagamentco
4> crédi‘o, descritas no instrumento da operagdo derivada;
periodicidade de pagamento: descrita no instrumento da operagdo
derivads cu no vencimento do limite, o que ocorrer primeiro; prazo
de vigéncia/vencimento do limite: 24/03/2031, praga e local de
pagamenco: Ituiutaba-MG; com encargos financeiros descritos no
instrumento da operacdo derivada, cbservado: a)-taxa de juros
remuneratérios: minima de 0,20% e maxima de 20,00%; b)-taxa de
juros moratdrios: minima de 1,00% e méxima de 24,00%; c¢j-multa por
1aadimplemento: minima e maxima de 2,00%; d)-indice e percentual de
correcdo: descrito no instrumento da operagdc derivada; e) -sistema
de amortizacdo: dJescrito no instrumento da operagdo derivada:
f) -custo efetivo total-CET: descrito nc instrumento da operagdo
derivada: capitalizacdo: mensal; Valor de avaliagdo do imdvel, para
fins do disposto no inciso VI, do artigo 24 da citada Lei $.514/97:
RS.160.130,60; ficando o mesmo. em virtude da constituicdo em
propriedade fiducidria, por forga da lei 9.514/97, com a posse
desdobrada, tornando-se os fiduciantes possuldores diretos e a

(segue na ficha 03)
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CARTORIO DO 2¢ OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DEleUTABA MG

LIVRO Ne¢ 2 - FQE(BHSTT?C)(3EF{AL
CNM: 058016.2.0019836-75

matricula ficha
19.836 ro3 —‘ ltuiutaba, 10 de fevereiro de 1988

"4

credora fiducidria possuidora indireta; e com todos os demais
termos, clausulas, condig¢des e obrigacdes constantes do titulo de
inicio «citado. Quant.: 1, <C&éd. Tabela: 4540-1, Emolumentos:
R$1.632,86, Recompe: R$97,96; TJF: R3$804,24, ISSON: RS$65,31; Total:
R$2.600,37 - Quant.: 9, C&6d. Tabela: 8101-8, Emolumentos: R$59,13,
Recompe: R$3,51; TJF: R$19,62, ISSQN: RS$2,34; Total: R$84,60 - Selo

Eletrdnico: ELP48258 - (&digo de Seguranga: 3199.0761.8749.3139.
Protocolo n°. 234.138 de 01/04/2021.

A OFICIAL,LQ . ) J,Le [

AV.13-19.836 - INDISPONIBILIDADE - 11/Julho/2025. Nos termos do
Relatédrio de Consulta a CNIB, emitido pelo site
www.indisponibilidade.org.br - numero do protocolo

202507.0315.04108235-IA-199, consta o cadastro de indisponibilidade
de bens e direitos pertencentes a PAULO MARQUES BORGES, retro
qualificado, por ordem expedida pela Vara Unica desta comarca, do
Tribunal Regional Federal da Sexta Regido, no processo
10035357920234063824. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0 - Quant.: 1,
Céd. Tabela: 8101-8 - Isenta - Selo Eletrdnico: JBG62456 Cddigo de

Seguranca: 2144.0257.7445.3460. Protocolo ne. 258.368 de
04/07/2025.

A OFICIAL, |y, - - oh,fﬂ lo

AV.14-19.836 - CEP - 12/Marco/2026. Nos termos do art. 440-AQ,
§1°, alinea “a”, e do art. 440-AV, parégrafo unico, do

Provimento CNJ n° 195/2025, averbo para constar, que o imdével
objeto desta matricula esta abrangido pelo Cédigo de
Enderecamento Postal (CEP) 38.307-402. Ato praticado com isengéo
de emolumentos e Taxa de Fiscalizag¢do Judicidria, nos termos do
art. 440-AV, paragrafo unico, do Provimento CNJ n° 149/2023.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4159 - Quant.: 1, Cdéd. Tabela: 8101.
Selo Eletrdnico: JUuL62422. Cédigo de Seguranga:
8524.1141.9678.5381. Protogolo n°. 262.328, de 06/02/2026.

O OFICIAL SUBSTITUTO,:F

CA
AV.15-19.836 - CONSOLJDAGAO DA( B OPRIEDADE - 12/Margo/2026. Nos
termos do Oficio n°. 639420/2025, exp€¥dido eletronicamente aos
06/02/2026, em Patrocinio-MG, instruido com os documentos

retro, no prazo legal, intimados, ndo purgaram a mora e que O
ITBI foi devidamente recolhido, obedecidas todas as formalidades
previstas no pardgrafo 7° do artigo 26, da Lei n°. 9.514, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA na
pessoa da fiducidria COOPERATIVA DE CREDITO COOPACREDI LTDA -
SICOOB COOPACREDI, qualificada anteriormente, no valor de RS.
160.130,60. A credora fiducidria adquirente deverd promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/97. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4241, Emolumentos: R$2.526,88,
Recompe: R$190,20, TJF: RS$1.262,61, ISSQN: R$101,08. T:
R$4.080,77. Quant.: 35, céd. Tabela: 8101, Emolumentos:
R$332,50, Recompe: R$25,20, TJF: R$112,35, ISSQON: R$13,30. T:
R$483,35. Selo Eletrdnico: JUL62422. Cdédigo de Seguranga:
8524.1141.9678.5381. Protocolo n°. 262.328, de 06/02/2026.

hébeis, visto que os fiduciantes nomeados e qualificados no R.12 =

(Segue no verso)
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matricula

ficha
|

19.836

CNM: 058016.2.0019836-75

Dou fe.

CERTIFICO, na forma do art. 19, § 1°, da Lei 6.015,
de 31/12/73, que a cépia retro é reprodugdo auténtica do
inteiro teor da matricula a que se refere.

Assinado digitalmente por Denise Garcia de Paula.
Ato(s) praticado(s) por Rayson Gabriel Rocha Nascimento Silva.

Cartério ié}
Registro ¥
d|moveis

2° Registro de Iméveis de Ituiutaba-MG
CNPJ 21.293.378/0001-09
Rua 20, 880 - Ed. Executivo-Térreo-Centro-(34) 3261-2742 - CEP 38300-074

Of. Subst. Dimar Franco Macedo

Of. Subst. Fabio Zacarias Menezes

Of. Subst. Francimar Silvestre da Rocha
Of. Subst. Igor Augusto Azambuja

Certidao Emitida em 17 de margo de 2026

As escrituras lavradas a partir de 31/3/2025 referentes
ao imével desta matricula, devem constar, além do
recolhii p desti ao Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais e Recompe, as
parcelas destinadas aos fundos do Ministério Publico,
Defensoria Publica e Advocacia Geral do Estado de
Minas Gerais, quando devidas, inclusive aquelas
lavradas em outras Unidades da Federagao. (Art. 5°-A
da Lei n® 15.424/2004).
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