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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
1681 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0001681-04

IMOVEL: Fracio ideal de 0,004545 que correspondera ao apartamento 301, do bloco 05, do prédio a
ser construido sob on°442 da Estrada Joao Melo, integrante do empreendimento
denominado "Residencial Vera Cruz" do respectivo terreno designado porlote 01 do PAL 48.531,na
Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno no todo 51,30m de frente para a Estrada Jodo Melo, onde
¢ atingido por uma FNA com 5,00m de largura, com dois segmentos de: 19,00m mais 32,30m em curva
subordinada a um raio externo de 70,00m; 75,55m de fimdos, onde confronta com o lote 53 do PAL
23.589; 376,55m a direita, em sete segmentos de 47,35m, mais 36,25m, confrontando ambos os segmentos
com o lote do PAL 48.531, destinado a equipamento urbano piiblico, mais 156,94m, confrontando com
tetras de Maria de Vasconcelos e outros, mais 22,90m confrontando com o lote 48 do PAL 23.589, mais
12,96m, confrontando com o lote 48-A do PAL 23.589, mais 35,95m mais 64,20m, confrontando ambos os
segmentos com lote 12 do PAL 23.589; 284,05m a esquerda em quatro segmentos de 70,40m, mais
99,50m, mais 16,55m, confrontando o primeiro segmento com o lote 56 do PAL 23.589, o segundo e
terceiro segmentos com o lote 55 do PAL 23.589, mais 97,60m, confrontando com o lote 54 do PAL
23.589. Este lote € atingido por uma faixa de serviddo de Furnas Centrais Elétricas S/A, com 30,00m de
largura, tendo o referido imoével area privativa real total de 43,72m2. O empreendimento possui 55 vagas
de automoveis descobertas localizadas na area externa e de uso comum do condominio . -X-X
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sio Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF
sobon® 71.476.527/0001-35. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno em maior porgdo por compra feita a Box
Empreendimentos e Incorporagdes Ltda, conforme escritura de 27/10/2011, do 4° Oficio de Petropolis/RJ,
L°644, f15.097, registrada no 4° Registro de Imoveis, sob 0 R-18 da matricula 1676 em 30/01/2014, ¢ o
memorial de incorporagdo registrado sob o R-1 da matricula 243.071 em 28/01/2015. Matricula aberta
aos 18/12/2015, por requerimento do interessado. Prenotagdo n°2539, aos 04/12/2015. Digitada por FBC.

AV-1- M- 1681 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, sob o
AV-1 da matricula 243.161 em 28/01/2015, que de conformidade com o disposto no Art.662, C/C §2° do
Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica
consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido em
obra projetada e pendente de regularizagédo registral, no que tange a sua conclusdo. Em 18/12/2015, por
FBC.

AV _-2_-M_-1681 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, sob o AV-2 da
matricula 243.071 e AV-2 damatricula 243.161, ambasem 28/01/2015, que em cumprimento ao
determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagéo
Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, para o registro do Memorial de Incorporagio
objeto do R-1, fica consignado que constam contra o nome da Incorporadora CONSTRUTORA TENDA
S/A, apontamentos de feitos ajuizados nas certiddes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4°, ¢ 7° Oficios de Registros
de Distribuigao da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro; Justiga Federal, Se¢ao Judiciaria do
Rio de Janeiro, Justi¢a do Trabalho - TRT da 1* Regido e Certiddao de Distribuigdes Civeis da Comarca da
Capital do Estado de Sdo Paulo, ndo sendo impeditivas da realizagdo da incorporagio do ato precedente
conforme declaragéo expressa da incorporadora. Em 18/12/2015, por FBC.

AV -3-M- 1681 - ENQUADRAMENTO PMCMYV: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, sob o
AV-3 da matricula 243.071 ¢ sob o AV-3 da matricula 243.161, ambas em 28/01/2015, que pelo
requerimento de 05/11/2014, capeando declaragdo de enquadramento no programa minha casa, minha vida,
emifida pelo BANCO DO BRASIL S/A; CNPJ n°00.000.000/0001-91, em 29/08/2014, hoje arquivados,
verifica-se que o Empreendimento objeto do ato anterior esta enquadrado no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMYV, instituido pela Lei 11977/2009, sendo as venda das unidades destinadas ao
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publico com renda familiar entre 03 a 10 salarios minimos e com valor médio de venda das unidades
estipulados em R$190.000,00. Em 18/12/2015, por FBC.

R-4-M- 1681 - HIPOTECA: Prenotacdo n° 3065, aos 15/12/2015. Pelo instrumento particular de
mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de 14/10/2015, a proprietaria deu o imovel
desta matricula em 1* e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigéo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3
e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a abertura de crédito no
valor de R$11.173.316,19, para construgdo do empreendimento Residencial Vera Cruz - Mddulo II. O
desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em parcelas mensais, conforme o andamento das
obras, de acordo com o percentual apontado no Relatdrio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE)
emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso condionado a confirmagdo de que foram
aplicados na obra os recursos relativos 4 contrapartida do devedor. A referida divida tem prazo de
amortizagdo de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da ultima parcela
prevista no Cronograma Fisico - Financeiro ¢ de Desembolso do empreendimento, as parcelas serdo
calculada pelo SAC Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
8.0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3001% ao ano. Valor da garantia hipotecaria:
R$15.800.000,00. Demais condi¢Ges constantes do titulo. Selo de fiscalizagdo eletronica n° EBGE 13827
NOM. Registro concluido aos 18/12/2015, por FBC.

AV - 5. M - 1681 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagdo n° 4534, aos 22/02/2016. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-4, face autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 22/01/2016, objeto do R-6, que hoje se arquiva. Selo de fiscalizagdo eletronica n°® EBJK
03771 LVZ. Averbag¢io concluida aos 16/03/2016, por HSL.

R-6-M- 1681 - COMPRA E VENDA: Prenotacdo n°4534, aos 22/02/2016. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienacdo fiduciaria, de 22/01/2016, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, a proprietaria VENDEU o
imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$165.000,00, a MARCELO FARIA RAMOS, brasileiro,
solteiro, mecanico,portador da CNH n°® 00070679834, de onde extrai o RG sob o n° 09.609.474-3, IFP/RJ,
e no CPE/MF sob o n® 024.057.607-11, residente e domiciliado na Rua Para de Minas, n°45, apt® 502,
bloco 4, Engenho da Rainha, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$35.804,78
recursos proprios; R3$0.00 com recursos da conta wvinculada do FGTS,e o restante, ou seja,
R$129.195,22 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual € garantido pela
alienacdo fiduciaria. As demais condi¢Ges e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo
do imposto de transmissio: R$165.000,00. Certificado declaratorio de isengdo n°2014959 (Lei
n°5065/2009). Selo de fiscalizagdo eletronica n°’EBJK 03772 SXB. Registro concluido aos 16/03/2016, por
HSL.

R-7-M- 1681 - ALIENAE;AO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°4534, aos 22/02/2016. Pelo mesmo
instrumento referido no R-6, o adquirente ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto desta

matricula, na forma da Lei n° 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3
e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$129.195,22, a ser paga
em 383 prestagdes mensais, calculadas pelo SAC Sistema de Amortizagédo Constante Novo, sobre as quais
meidirdo juros a taxa nominal de 9,4773% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 9,9000% ao ano, sendo
a primeira prestacdo, composta de parcela de amortizagio, juros e demais encargos, no valor de
R$1.436,62, com vencimento para 22/02/2016. Origem dos Recursos: SBPE. Valor do imovel para fins de
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lelldo extrajudicial: R$165.000,00. Demais condigdes constam do mstrumento. Selo de fiscalizagdo
eletronica n® EBJK 03773 MDM. Registro concluido aos 16/03/2016, por HSL.

AV - 8 - M - 1681 - CONSTRUCAQ: Prenotagio n° 9537, aos 11/07/2016. Pelo requerimento de
01/07/2016, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°25/0297/2016, de 24/06/2016,
hoje arquivados, verifica-se que o imovel da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido
o habite-se concedido em 23/06/2016. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos
12/07/2016, por FS. Selo de fiscalizacéo eletronica n"EBPK 41795 OVN. (ato tinico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV -9_M- 1681 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-6 da matricula 13812,
em 29/03/2017, a instituigdo de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° e
8° da Lei 4591/64, tendo sido atribuidas a esta unidade: fracio ideal de 0,004545; area privativa de
43,72m? e, somada a comum, area total de 171,76m?. Em 29/03/2017, por FS.

AV - 10 - M - 1681 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 12513, aos
21/11/2016. Foiregistrada em 29/03/2017, na ficha auxiliar sob o n°93, a convengdo de condominio do

imovel desta matricula. Averbacdo concluida aos 29/03/2017, por FS. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°*ECAB 12756 XPT.

AV - 11 - M - 1681 - INTIMACAO: Prenotagéio n° 66326, aos 24/02/2022. Pelo requerimento de

17/02/2022, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,ja qualificada, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Titulos e Documentos desta cidade a
intimacio pessoal do devedor MARCELO FARIA RAMOS, ja qualificado, para quitar as obriga¢des da
alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicado o edital para esta finalidade em 27/04/2022, 28/04/2022 e 29/04/2022, considera-se constituida a
mora na data da ultima publicagéo, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida
aos 12/05/2022, por Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDVA
32013 GTT.

AV - 12 - M - 1681 - INTIMACAO: Prenotagio n° 77610, aos 12/01/2023. Pelo requerimento de

12/01/2023, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,ja qualificada, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Titulos e Documentos desta cidade a
intimagdo pessoal do devedor MARCELO FARIA RAMOS, ja qualificado, para quitar as obrigacdes da
alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imodvel desta matricula, restando infrutifera, e
publicado o edital para esta finalidade em 14/02/2023, 15/02/2023 e 16/02/2023, considera-se constituida a
mora na data da ultima publicagéo, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagio concluida
aos 24/02/2023, por Maria Santos, Mat. TIRJ 94-23847. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDVA 84190
JLL.

AV-13- M- 1681 - INSCRICAO E CL: Prenotacio n°86696, aos 14/09/2023. De acordo com o titulo e

demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.364.680-3, e CL (Codigo de Logradouro) n°54.080-0. Averbagéo
concluida aos 20/09/2023, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n"EDVB 31018 YHQ.

AV - 14 - M - 1681 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°86696, aos

14/09/2023. Pelo requerimento de 01/09/2023, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL, j qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leilio ptiblico
do imoével dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imodvel: R$173.415,11. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$173.415,11 guia
n°2608417. Averbagdo concluida aos 20/09/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizac@o eletronica n°’EDVB 31019 BIT.

AV - 15 - M - 1681 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 86696,
aos 14/09/2023. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-7, desta matricula, face a autorizagido
dada pela credora, no instrumento particular de 01/09/2023, que hoje se arquiva. Averbagao concluida aos
20/09/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nEDVB 31020
JTW.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 20/09/2023

Assinada digitalmente pela escrevente Angelica de Araujo Oliveira matr. 94-12910

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 93,59 Selo de Fiscalizagdo Betronico

Fundgrat.......... R$ 1,87 EDVB 31021 WVC
Lei 3217......... :R$ 18,71 T
Fundperi........... R$ 4,67

Funperi............. R$ 4,67

Funarpen......... R$ 3,74

Selo Bletrénico: R$ 2,48

ISS................... R$ 5,02

Total................. R$134,75

http://w w w 3.jrj.jus.br/sitepublico
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