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LIVRON®2 - REGF'[?ZEO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
— MATRICULA M kA " DE MOGI DAS CRUZES

N°53. 683 ’ [-N°01 Bel. Dirceu de Arruda
4 Mogi das Cruzes, 28 dgg novembro g 200

IMOVEL: UM TERRENO composto do LOTE N° 23, da QUADRA N° Bsiﬁ
do loteamento denominado “RESIDENCIAL FAZENDA RODEIO”|
situado no Bairro do Rodeio e Vila Suissa, no perimetro
urbano deste municipio e Comarca, assim descrito e
caracterizado: Foil projetado com drea de 266,60m? (duzentos
e sessenta e sels metros quadrados e sessenta decimetros
quadrados) e com a seguinte confrontagdo: frente para a Rua
36 medindo 11,55m em curva de raio 163,00m; pelo lado
esquerdo de quem olha da rua para o lote confronta com o
lote 24 da mesma quadra medindo 25,00m em linha reta; no
fundo mede 9,78m em curva de raio 138,00m confrontando com
parte do lote 11 da mesma quadra, e pelo lado "direito
confronta com o lote 22 da mesma quadra medindo 25,00m em
linha reta.

PROPRIETARIA: SPLF INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 355,\ 9° andar,
Jardim Paulistano, em S3c Paulo, SP, insgcrita lno CNPJ/MF
sob n® 04.146.074/0001-91.

REGISTRO ANTERIOR: R.4/M.49.322, de 10.04.R008, inscricdo

de loteamento n® 171, deste registro.

CONTRIBUINTE: 3.41.001.025.000-6 (em maior a

ESC.AUT® : W Botritz O OFICIAL:
- arcel Ldpes Batista Bel. Oefil::f:i“ rruda

Escrevente Autorizado

R.1 - COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Pelo Instrumento Particular passado nesta cidade, aos
07 de junho de 2008, devidamente assinado, SPLF
INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, j& qualificada,
COMPROMETEU-SE VENDER a LINDOMAR SILVA DE MORAIS,
brasileiro, empres&rio, nascido em 17.07.1971, separado
judicialmente, portador da CIRG n° 21.940.892-0-SSP/SP, e
inscrito no CPF/MF sob n° 126.819.838/27, residente e
domiciliade na Rua Kazuo Kajiwara, 157, Vila Santa Rosa, em
Suzano, SP, o IMOVEL desta matricula, pelo prego de RS
67.356,03, pagadvel na forma e condi¢des do contrato. Foram
apresentadas a Certiddo Conjunta Negativa de débitos
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relatlvos aos tributos federais e a divida ativa da unido
cédigo de controle n°® 6DCC.5252.BD3E. F107, emitida em
03.10.2008, valida até 01.04.2009, e a CND/INSS n°
003802008-21200074, emitida em 03.11.2008, wvalida ate
02.05.2009, microfilmadas e arquivadas sob protocolo n®
143.322. INTERVENIENTES ANUENTES: 1. CIPASA DESENVOLVIMENTO |,
URBANO S/A, com sede em S3o Paulo, SP, na Rua Joagquim
Floriano, 466, Ed. Corporate, 15° andar, Bairro do Itaim
Bibi, inscrita no CPNJ/MF sob n° 05.262.743/0001-53; 2.
SCOPElL, EMPREENDIMENTOS E OBRAS S/A, com sede em Sao Paulo,
SP, na Rua Estados Unidos, 2134, inscrita no CNPJ/MF sob n°
61.417.887/0001-02; 3. HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, com sede
nesta cidade, na Avenida Voluntdrio Fernando Pinheiro
Franco, 515, sala 01, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n°
49,263.189/0001-02; 4. CONSORCIO DE DESENVOLVIMENTO URBANO
RODEIO, com sede em S&o Paulo, SP, na Rua Joagquim Floriano,
466, 15° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n°
04.009.512/0001-70. Mogi das Cruzes, 28 de novembro de

2008.
ESC.AUT® : véa/ !\éarcel Llap:sthnjta
emolumentos e cusfas com descont:o de 70% screvente Autorizado

Av.2 - CADASTRO MUNICIPAL ATUA

Pela escritura de 31 de janeiro de 2013, do Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Sabauna, deste
Municipio e Comarca, Livro n® 59, Paginas n®s 354/359, & vista da Certidao
de Valor Venal de Imdveis emitida em 31 de janeiro de 2013, verifica-se que
atualmente o imével desta matricula estd cadastrado na prefeitura municipal
desta cidade, sob o codigo de CONTRIBUINTE N©° 41.058.023-7. Mogi das
Cruzes, 25 de fevereiro de 2013.

Marcel Lopes Batista
ESC.AUTO.: W&’W W Escrevente Autorizado

Protocolo n® 183.

BGS

R.3 - CESSAO E TRANSFERENCIA

Pela escritura de 31 de janeiro de 2013, do Oficial de Registro Civil das
>| Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Sabauna, deste
Municipio e Comarca, Livro n® 59, Paginas n®s 354/359, LINDOMAR SILVA

L “continua na ficha n°02”
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DE MORAIS, j& qualificado, CEDEU E TRANSFERIU a IBRAHI
JAROUCHE FILHO, brasileiro, quimico, portador da CIRG n® 30.639.571-X-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 297.613.918-09, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, com THAIS |
OLIVEIRA DOS SANTOS JAROUCHE, brasileira, advogada, portadora da
CIRG n° 33.624.922-6-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n® 320.135.678-63,
residentes e domiciliados na Rua Jodo Silvestrini, n® 32, Jardim Maria
Helenice, Suzano, SP, OS DIREITOS E OBRIGAGOES DECORRENTES DO
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA objeto do R.1 desta matricula,
pelo valor de R$ 67.356,03 (valor venal de R$ 29.104,72). Mogi das Cruzes,
25 de fevereiro de 2013.

E_sc_AmW  fopen Bt Marcel Lopes Batista

protocolo n°© 183 Escrevente Autorizado

BGS

R.4 - VENDA E COMPRA

Pela escritura objeto do R.3 desta matricula, a proprietaria SPLF
INVESTIMENTOS E PARTICIPA(_;OES LTDA, jé qualificada, VENDEU a
IBRAHIM JAROUCHE FILHO, casado com THAIS OLIVEIRA DOS
SANTOS JAROUCHE, ja qualificados, O IMOVEL desta matricula, pelo valor
de R$ 67.356,03 (valor venal corrigido de R$ 29.104,72), em decorréncia do
compromisso de venda e compra objeto do R.1 e da cessdo e transferéncia
objeto do R.3. Constam do titulo, a Certiddo Negativa de Débitos relativos as
ContribuicGes Previdenciarias e as de Terceiros sob n® 011372012-2100074,
emitida em 14/11/2012, vélida até 13/05/2013, e a Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida ativa da
Unido, emitida em 20/11/2012, valida até 19/05/2013, sob o cédigo de
controle DC12.F127.75E6.4840. INTERVENIENTES (na qualidade de
parceiras na implantacdo e comercializacdo do loteamento): 1. CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A ja qualificada; 2. SCOPEL SP-60
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
14.633.083/0001-60, com Sede em Sdo Paulo - Capital, na Rua Estados
Unidos, n® 2.134, Jardim América, sucessora por cisdo parcial de SCOPEL
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, ja qualificada; 3. HELBOR
EMPREENDIMENTOS S/A, ja qualificada; 4. CONSORCIO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO RODEIO, ja qualificada. Mogi das Cruzes,
25 de fevereiro de 2013.

“continua no verso”
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ESC.AUTe:; vémaéja;a« 7/53 HMarcel Lopes Batiseq
Protocolo n° 183.836
Emolumentos e custas com desconto de 30% Esrrevente Aummado

BGS

| R.5 - ALIENA AO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL POR
| MUTUO DE DINHEIRO

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de
1964, alterada pela Lei n° 5.409, de 29 de junho de 1966, no ambito do
programa Carta de Crédito com Recursos do SBPE, com utilizacdo do FGTS,
segundo as normas do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com garantia
de Alienagdo Fiducidria, na forma do artigo 38 da Lei n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, lavrado em Itaquaquecetuba, SP, aos 24 de julho de
2014;:, os proprietdrios IBRAHIM JAROUCHE FILHO e sua esposa THAIS
OLIVEIRA DOS SANTOS JAROUCHE, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente & credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com
sede no Setor-Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, O IM()VEL desta matrfcula, para a
garantia do empréstimo de um mutuo de -dinheiro, sendo o valor da
operagdo de R$ 412.700,00, destinado ao pagemento da construcdo de um
imdvel residencial urbano, no imével objeto desta matricula, pagavel na
seguinte forma: Recursos proprios R$ 62.001,55; Recursos da conta
vinculada do FGTS R$ 43.698,45 e Financiamento concedido pela credora
CEF R$ 307.000,00, quantia que, com juros a taxa nominal de 8,7873% ao
ano e efetiva de 9,1500% ao ano, e taxa de juros reduzida nominal de
8,4175% ao ano e efetiva de 8,7500% ao ano, sera paga de acordo com o
Plano de Reajuste mencionado no contrato, e em conformidade com o
Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, nas condigdes do contrato, por
meio de 420 prestacdes mensais e consecutivas, do valor total inicial de R$
3.104,66, ja incluidos  os acessérios, vencendo-se a primeira prestacdo no
dia 24/08/29_1:1’__efrﬁs__demals co ngnstantes do contrato. Valor da
Garantia-Fiduciaria R$ 6\50 000,00 Mogi das Cruzes, 31 de julho de 2014

ESC.AUTO.; A < Benjamim Galdino da Silva
167.238(Prendtado-6 28/07/261+4) " :sc’riv’en/tejl‘\jutomadc
_ = | BGS

continua na ficha 3
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Av.06 - CADASTRO MUNICIPAL

Em 10 de abril de 2025. (Prenotagdo n° 331.095 de 08/04/2025). (Cédigo de
remessa na Central - Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo m°
ACO05395526).

Pelo titulo formalmente em ordem, datado de 27 de margo de 2025,
devidamente assinado, e a vista do comprovante de inscricdo imobilidria,
verifica-se que atualmente o imdvel desta matricula estd cadastrado na
prefeitura municipal de Mogi das Cruzes, sob CONTRIBUINTE N°
41.058.023.000-2.

Selo digital n° 1115673310000000630769252

\

Escrevente:
Davi Ribeiro Maradei

N
R.O7 - PORTABILIDADE ./J

Em 10 de abril de 2025. (Prenotagdo n° 331.095 de 08/04/2025). (Codigo de
remessa na Central - Protocolo Eletronico de Titulo e-Protocolo n°
AC005395526).

Pelo instrumento particular com cardter de escritura publica, Contrato n°
0202513767, de 27 de margo de 2025, e Termo de Aditamento e Re RRatificacdo
ao Financiamento Imobiliario - Portabilidade n° 0202513767, de 03 de abril de
2025, no @ambito do Sistema Financeiro Imobilidrio — SFI, com garantia de
Alienagdo Fiducidria, onde comparecem como credor o BANCO INTER S/A.,
CNPJ/MF n° 00.416.968/0001-01, com sede na Avenida Barbacena, 1219, Santo
Agostinho, Belo Horizonte, MG; devedoresffiduciantes, IBRAHIM JAROUCHE
FILHO e seu cbnjuge THAIS OLIVEIRA DOS SANTOS JAROUCHE, ja
qualificados, e o credorffiducidrio origindrio, na qualidade de
interveniente/anuente CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificado,
procede-se a presente averbacgdo para ficar constando que em decorréncia da
PORTABILIDADE DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, esta itima declarou ter
recebido o saldo devedor do financiamento primitivo, pelo que deu plena e
irrevogavel quitacdo do financiamento aos devedores, sendo que o saldo
devedor remanescente do financiamento objeto do R.5, de responsabilidade
dos devedores importa R$ R$261.857,67, permanecendo a alienacido fiducidria
do R.5 e tendo como novo credor o BANCO INTER S/A., ja qualificada, que serd
paga por meio de 307 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas de acordo
>|com a taxa de juros e demais condicdes constantes do contrato. Valor da

| continua no verso
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Ga rantia Fiduciaria R$2.065.000,00.

Selo digital n° T11567321000000063077025L

Escrevente:
Davi Ribeiro Maradei \ ‘\

Av.08 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FI IA (garantia)

Em 06 de maio de 2025. (Prenotagdo n° 331.674 de 29/04/2025). (Cédigo de
remessa na Central - Protocolo Eletronico de Titulo e-Protocolo n°
ACO005540466).

Pelo instrumento particular de quitagdo, datado de 25 de abril de 2025,
formalmente em ordem, fica cancelado o registro da propriedade fiduciaria,
R.7 desta matricula, nos termos do artigo n° 25, §2°, da Lei 9.514/97. Valor
atualizado da divida gaEV |da para efeitos fiscais R$261.857,67.

Selo digital n° 111567331 00635133250

Davi Ribeiro Maradei m

Escrevente

R.09 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM G A COISA IMOVEL

Em 06 de maio de 2025. (Prenotagdo n° 331.674 de 29/04/2025). (Cédigo de
remessa na Central - Protocolo Eletrbnico de Titulo e-Protocolo n°
AC005540466).

Pela cédula de crédito bancario n° 0202527768, de 25 de abril de 2025,
IBRAHIM JAROUCHE FILHO e seu cénjuge THAIS OLIVEIRA DOS SANTOS
JAROUCHE, j& qualificados, alienaram fiduciariamente o credor BANCO
INTER S.A. j& qualificado, o IMOVEL desta matricula, nos termos da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, para garantia do valor da divida de
R$9249.351,60, que serd paga por meio de 180 prestacdes mensais e
consecutivas, calculadas de acordo com a taxa de juros e demais condigbes
constantes do contrato. Valor da Garantia Fiduciaria R$2.065.000,00.

Selo digital n° 1115673210000000635134250

continua na ficha 4
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Av.10 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDAD ‘
Em 30 de junho de 2026. (Prenotagdo n° 34Q.910 de 04/03/2026). (Cédigo de remessa na
Central — Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n° INO1551666C).

Pelo instrumento particular passado na cidade de Belo Horizonte, MG, em 12 de junho
de 2026, e demais instrumentos anexados ao procedimento, todos devidamente
assinados, ap&s o cumprimento das formalidades legais do procedimento de Execucéo |
Extrajudicial, sem qualquer impugnacédo e ausente impedimento para sua realizagao,
ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, ao credor BANCO
INTER S.A., ja qualificado, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, conforme
comprovam as notifica¢des extrajudiciais anexas ao procedimento, registradas neste 1°
Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Mogi das Cruzes, SP, feita aos devedores
fiduciantes mencionados no R.9 desta matricula, que nd3o se manifestaram ou
purgaram a mora no prazo legal; tendo sido a documentag&o ora apresentada instruida
com a guia de ITBI n® 3696/2026, devidamente recolhida. Valor do Negécio Fiduciario -
R$2.065,000,00.
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CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 340910

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 53683 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n°® 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia a alienagées, onus reais e agbes reipersecutorias.

O referido é verdade e da fé.

Mogi das Cruzes/SP, ter¢a-feira, 30 de junho de 2026.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Pub ISS Total

R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2.41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$142 | R$ 77,02

Selo Digital: 1115673C3000000072390226U

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
93.240 QUE REGULA A LEIN 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”




