REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Sao Sebastido do Cai .
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO SEBASTIAO DO CAi

Dra. Eliana Toshie Morita Okamura - Oficial Registradora

CERTIFICO, ﬁsando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo nestg Senvigo Registral,
o Liwo n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula (CNM - 099523.2.0007220-49) o teor seguinte:
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IMOVEL: Situado nesta cidade, na rua 1¢ de Maio esquina com a

tensaoc de 16,50m com a rua 1° de Majioj;ao norte, numa extensio

com parte do terreno n?05 de Jose Othelo Peter e, ao sul numa
tensao de 22,00m com terreno de Julio César Camapani .

do Herval n®®82.
PROCEDENCIA: Matr.7.080 do Le2RG.,

Coronel Guimaraes, constitufdo de um terreno, sem benfeitorias, sol
n°0l1 da gquadra n?31, do quarteirao formado pelas ruas:0derich, 19
de Maio, Coronel Guimaraes e 7 de Setembro, com a area de 363,00md
com as seguintes medidas e confrontaqaes:frente, a leste, numa ex

22,00m com a rua Cel. Guimara&s; a oeste, numa extensio de 16, 50m

PROPRIETARIOS: MARIA DE LOURDES NORONHA PINTO, viﬁva, pecuarista,
CPF 000 301 630/72 resid. e domic.em Porto Alegre, na rua Marques

- OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

o COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAl
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e Livro N.° 2 - Registro Geral

S fls . matricula
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Em 25/fevereiro/19&% COMPRA E VENDA
R.1-7.220: ALOIR ALCIDO LERMEN, bancério, casado com Lisete
men, pelo regime comunhdao de bens, brasil. CPF096 147 370/34,
e domic., na rua Mal,.,Deodoro 392.
VALOR: chhOO.CO0,00

E/P de Compra e Venda lavrada em 30/ janeiro/1981, fls.60/1 do L2133

lLer-
resdd

pelo tabelido d/cidade Pio Renato Glaeser. y
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Cr#$1.998,00
AV, %-2220. Em 23/dezembro/1981 Conforme documentos habeis
que @araoc arquivados neste Oficb, AVERBO a construcgao de uma

casa de moradia, com dois pavimentos, medindo 240,15m2, constru-
(continua no verso)
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¢ao em alvenaria, pisos de concreto, telhas de barro. QUITACAD
IAPAS n?® 065 739., propriedade de ALOIR ALCIDO LERMEN, Cartas de

HoMbite-se n20154, de 04/12/81,0fie: ' o, L
Cr$ 2-792,00

RV.4-7220: Em 11/abril/198; Conforme documenio assinado
pelo representante da Caixa HCu;o iica sstadual do Kio Grande do
vul e pelos devedores da Lipoteca reg. sob no2, ficam corrigidos
08 valores da reierida hipoteca para o que segue- VALUR LA DIVIUA
| HIPOTECAKIA: 3.491,01899 urc, "({u_;.‘v.ll;t.l.-. “ Ltbta \J_xtd. a erd5:075.,
UL_L'_;I' PRaZC: 180 r)lb-.)bg,.jul..u e ..J_z.‘.b e consect .Iu¢hu.»..:, o Ul LJ-J.\.'\‘_;'..
uorTuugo:uv_cu a primeira 71Luuu3&0 a 51,89197 UPC equivalentes,
nesta data a cr$75.448,85,vencendo a priueira delas em 12,02.82

€ as demals em ilgual dias dos meses subsequentes.

Documento con agsinaturas arquivado neste Oficio,passado em Porto

LBETE OB 4eeves
LUU l‘lJ U1l - v LJ\Q&’WC‘- (‘e’

CT®De 374,00

AV.5-7.220: Em 1¢/hbrl;;LJUJ Conforme Cedulsa prbg:(uIi“
lﬂuLDAMl NQLOZ? serge 4' a CAIxA ECOLOMICA ESTADUAL O RIO GoANLE
LO SUL CELE K Lnnuifldﬁu, para a uesma Caixa Bconomica Bstadual
do Rio Grande do Sul, todos 0os direitos creditdrios referentes a
hipoteca reg.sob n%2 e corregao de valores averbado sov nf4, com
plenu conhecimento dos devedores Aloir Alcido Lermen e s/m Lisete

Lermem, retro qualif. n
DOU FE OricC. ‘/\A\Wc_

cry5.374,00
AV.6-7.220: Em 30/setembro/1983 Conforme E/P lavrada em
22/setembro/1983,a Credora Caixa Economica Estadual do Rio Grandg
do Sul da mmpla, rasa, geral e irrevogavel quitagio da hipoteca
autorizasndo o cancelamento da mesma reg.sob n22 d/matr.

cr$8.427,00 DOU FE OFIC.
R.7=7.220: Em 30/setembro/1083 PRIMEIRA E ESPECIAL EIP$-=

| —
TEGA
O imovel descrito n/matricula estéd onerado com PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA para a CAIXA DE FREVIDENCIA DOS FUNCIORARIOS DO BANCO D
BRASIL, com sede na rua Buenos Aires n256€ na cidade do Rio de Ja
neiro-RJ CGCMFne33 754 482/0001-24 sendo devedores ALOIR ALCIDO
LERMEM e s/m LISETE LERMEM, retro qualif.VALOR:cr$#28.700.000,00
FPRAZO: 240 meses, a contar de 20/outubro/1983 e a terminar 20 de
setembro de 2,003 em prestagOes mensesis de capital e juros,cada
uma das quais de cr#l89.626,13.JUR05:10, O%¥ao ano, elevaveis a /
12%a.a., além da taxa de l%a a.,destlnado a cobertura do Fundo d
Garantia.VAI.OR INICIAL BAS PRESTACUES:cr#189.6%26,13 sempre que /
ocorrer aumento salarial coletiwo da categoria, o saldo devedor
e o valor das prestaqoes do financimamento serao corrigidos com i
base nos indices de varlaqoes do valor nominal das ORTNs,apurado
no periddo desde o més antetrior ao ultimo aumento salarial até o

més que anteceder a nova alteracgdo salarial.,
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Sdo Sebastido do Cai, de de 19

fla. matricula

2 7220

matricula

E/P de Confiss&o de Divida sob Garentia Hipotecaria passada aos
23%/setembro/1083,f1s,19/20/21 e 22 do Le0Ol4,pelo tabeliao d/cidadd

Pio Renato Glaeser.
DCU FE OFIC. /\AAM (

AY-8-7.220; Em 11 de julho de 2005. CERTIFICO, mediante instrumento
Particular de Quitagdo e Liberagdo de Hipoteca, passado em Porto Alegre, aos 01 de julho de
2005, assinado por Silvio de Souza gerente de Nucleo e Cyntia Mara Salgado Camargo,gerente
de Nicleo, pela Caixa de Previdéncia dos Funcionarios do Banco do Brasil-PREVI , aqui
apresentado e arquivado, AVERBO o caancelamento da Hipoteca registrada sob n°s 7 desta

—

matricula,

PROTOCOLQ: N° 42985 11 de julho de 2005, Custas: R§ 33,20 {/——
DOU FE REG.. DESlGN Ge/al/?° A

AV-9-7.220: Em 28 de novembro de 2022 CADASTRO MUNICIPAL

A requerimento da parte interessada, datado de 01 de novembro de 2022, acompanhado
da Guia de Arrecadacgéo — ITBI, n°® 443/2022, expedida aos 28 de setembro de 2022, pela
Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Cai-RS, aqui apresentados e arquivados,
procede-se a esta averbacgdo para fazer constar que o imével esta inscrito no cadastro
imobiliario municipal sob o n°® 10305300.

PROTOCOLO: N° 95.234, do Livro 1-J, de 01/11/2022.

Emolumentos: R$ 104,00. SeloDigital: 0295.04.2200003.00852 = R$ 4,40.
Processamento eletrénico de dadgs: 0295.01.2100001.50312 = R$ 1,80.

A Oficial Substituta: \S3or oW fi(: )2 00 (Bel. Roberta Liell)
AV-10-7.220: Em 28 de novembro de 2022 DADOS PESSOAIS

A requerimento da parte interessada, datado de 01 de novembro de 2022, acompanhado
de fotocopia autenticada da certiddo de casamento, aqui apresentados e arquivados, fica
constando que ALOIR ALCIDO LERMEN e LISETE LERMEN, brasileira, inscrita no CPF
sob o n° 249.088.270-87, sdo casados sob o regime da COMUNHAO UNIVERSAL DE
BENS, anteriormente a vigéncia da Lei n°® 6.515/77, conforme assento lavrado as folhas
064 do Livro B-24, sob o n° 7.333, em 01 de fevereiro de 1974, no Oficio de Registro Civil
das Pessoas Naturais de Montenegro-RS.

PROTOCOLO: N° 95.234, do Livro 1-J, de 01/11/2022. (continua no verso)
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Emolumentos: R$ 104,00. SeloDigital:  0295.04.2200003.00853 = R$ 4 40.
Processamento eletrénico de dades) 0295.01 100001.50313 = R$ 1,80.

A Oficial Substituta: < Eé}t/\iu 209 (Bel. Roberta Liell)
R-11-7.220: Em 28 de novembro de 2022 COMPRA E VENDA

ADQUIRENTE: MARISA HAHN KOCH, brasileira, vitva, que declara ndo viver em unido
estavel, do lar, inscrita no CPF sob 0 n° 398.370.250-34, residente e domiciliada na Rua
13 de Maio, n° 643, apto 202, Bairro Centro, na cidade de S&o Sebastido do Cai-RS.
[TRANSMITENTES: ALOIR ALCIDO LERMEN e sua esposa LISETE LERMEN, ja
qualificados, representados por ISMAEL FELIPE KOCH, brasileiro, solteiro, chapeador,
fnscrito no CPF sob o n® 015.884.560-99, residente e domiciliado na Rua 13 de Maio, n°
B43, apto 202, Bairro Centro, na cidade de Sao Sebastido do Cai-RS, conforme
procuragéo mencionada na escritura publica.

IMOVEL: O terreno com area de 363,00m?, com benfeitorias, ja descrito nesta matricula.
: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais). AVALIACAQ: R$ 370.000,00
petenta mil reais). (Guia ITBI n° 443/2022).

- o

{trezentos e

YiTULO: Escritura publica de compra e venda n° 8.406, lavrada aos 31 de outubro de

2022, as folhas 187/188v do Livro 115 de Transmissdes, no Tabelionato de Notas de

Harmonia-RS.

PROTOCOLOQ: N° 95.234, do Livro 1-J, de 01/11/2022.

Emolumentos: R$ 1.710,50. SeloDigital: 0295.09.2100008.00311 = R$ 81,00.

lrrocessamento eletrénico de dad?s: 0295.01.} 100001.50314 = R$ 1,80.

A Oficial Substituta: & %U&& @R%I (Bel. Roberta Liell)
AV-12-7.220: Em 09 de janeiro de 2024 CODIGO NACIONAL DE MATRICULA

Nos termos do Provimento n® 143/2023 do CNJ, fica constando que a presente matricula
possui o seguinte Codigo Nacional de Matriculas - CNM: 099523.2.0007220-49.
Emolumentos: NIHIL. SeloDigital: 0295.04.2200003.16990 = NIHIL. Processamento

eletrénico de dados: 0295.01.2100001.84677 = NIHIL. '
A Oficial: Yt cinondasl (Dra. Eliana Toshie Morita Okamura).

R-13-7.220: Em 09 de janeiro de 2024 COMPRA E VENDA : ,
ADQUIRENTES: ROGES DO NASCIMENTO JUNIOR, brasileiro, administrador, inscrito

no CPF sob o n° 004.228.790-10, e sua esposa MIRIAM GESSIKA SCHIRMER

FERNANDES DO NASCIMENTO, brasileira, técnica em enfermagem. inscrita no CPF |

(Continua na fotha 3)
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sob o n° 003.170.750-55, casado sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77 residentes e domiciliados na Rua Treze de Maio, n® 474, SA 8, Bairro
Centro, na cidade de Sao Sebastido do Cai-RS.

TRANSMITENTE: MARISA HAHN KOCH, ja qualificada.

IMOVEL: O imével com area de 363,00m?, com uma casa de alvenaria, ja descrito nesta
matricula.

VALOR: R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais). AVALIACAO: R$ R$ 420.000,00
(quatrocentos e vinte mil reais). (Guia ITBI n°® 428/2023).

TITULO: Contrato de Compra e Venda de imével com forca de Escritura Publica,
pagamento parcelado de parte do preco, com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em
garantia e outras avengas, nos termos do art. 38 da Lei n° 9.514/97, firmado no ambito do
SFH - Sistema Financeiro de Habitagao.

PROTOCOLO: N° 99.794, do Livro 1-K, de 09/01/2024.

Emolumentos: R$ 1.901,50. SeloDigital: 0295.09.2300002.00284 = R$ 81,00.

Processamento eletrénjco de dados: 0295.01.2100001.84678 = R$ 1,80.
A Oficial: UL (Dra. Eliana Toshie Morita Okamura)

R-14-7.220: Em 09 de janeiro de 2024 ALIENACAO FIDUCIARIA
DEVEDORES FIDUCIANTES: ROGES DO NASCIMENTO JUNIOR e sua esposa
MIRIAM GESSIKA SCHIRMER FERNANDES DO NASCIMENTO, ja qualificados.
CREDORA FIDUCIARIA: BANCO INTER S.A., com sede na Avenida Barbacena, n°
1.219, bairro Santo Agostinho, cidade de Belo Horizonte-MG, inscrito no CNPJ sob n°
00.416.968/0001-01, representada por CARLOS ANTONIO DOS ANJOS PROTENCIO,
brasileiro, casado, bancario, inscrito no CPF sob o n° 018.765.256-22, conforme
procuragao apresentada e arquivada neste Oficio.
DATA DA ASSINATURA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA: 31 de outubro de
2023.
VALOR TOTAL DA COMPRA E VENDA: R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais).
PARCELA COM RECURSOS PROPRIOS: R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais).
PARCELA COM RECURSOS DO FGTS: Nao se aplica.

- PARCELA COM RECURSOS FINANCIADOS PELO CREDOR: R$ 250. 000 00 (duzentos

7777 (Continua no verso)
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e cinquenta mil reais)

VALOR TOTAL DA DiVIDA: R$ 263.050,00 (duzentos e sessenta e trés mil e cinquenta
reais).

VALOR A SER LIBERADO AO VENDEDOR: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais).

VALOR DE AVALIACAO: R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais).

TARIFA DE CADASTRO: R$ 1.200,00 (hum mil e duzentos reais).

TARIFA DE AVALIACAO DE BENS RECEBIDOS EM GARANTIA: R$ 2.200,00 (dois mil
e duzentos reais).

DESPESAS POR CONTA DO COMPRADOR - ANTECIPADAS PELO CREDOR E
INCLUSAS NO FINANCIAMENTO: R$ 1.250,00 (hum mil e duzentos e cinquenta reais)
relativo ao registro do contrato e R$ 8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais) relativo ao
pagamento de ITBI.

PRACA DE PAGAMENTO: Belo Horizonte/MG.

TAXA DE JUROS: Efetiva - 9,38% a.a. equivalente a 0,75% a.m. / Nominal - 9,00% a.a.
equivaiente a 0,75% a.m.

INDEXADOR: IPCA.

SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC.

ENQUADRAMENTO: SFH.

PERIODICIDADE DE CAPTACAO DOS JUROS: Mensal.

CET: 11,08% a.a.

PRAZO DE CARENCIA PARA PAGAMENTO DA DIiVIDA: 2 (dois) meses contados da
assinatura do contrato.

N° DE PARCELAS: 360 (trezentos e sessenta).

VALOR DA PRIMEIRA PARCELA MENSAL: R$ 2.866,64 (dois mil, oitocentos e
sessenta e seis reais e sessenta e quatro centavos).

VALOR DA PARCELA (amortizacao e taxa de juros): R$ 2.703,57 (dois mil, setecentos
e trés reais e cinquenta e sete centavos).

DATA DO VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA MENSAL: 10/12/2023

DATA DE VENCIMENTO DA ULTIMA PARCELA MENSAL: 359 (trezentos e cinquenta e
nove) meses apos o vencimento da primeira parcela.

FORMA DE PAGAMENTO: Débito em conta.

(Continua na folha 4)
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JUROS CONTRATADOS: R$ 356.106,04 (trezentos e cinquenta e seis mil, cento e seis
reais e quatro centavos).

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Os DEVEDORES alienam ao Banco Inter
S.A., o imével objeto desta matricula, em garantia do cumprimento das obrigacdes deste
contrato, conforme a Lei n°® 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construcées e instalagdes. A propriedade fiduciaria é constituida com o
registro deste contrato, tornando os DEVEDORES possuidores diretos e a CAIXA,
possuidora indireta do imoével.

TITULO: Contrato de venda e compra de imével com forca de escritura publica,
pagamento parcelado de parte do preco, com pacto adjeto de alienacao fiduciaria em
garantia e outras avencgas, nos termos do art. 38 da Lei n. 9.517/97, firmado no ambito do
SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo n°® 0202355941, do Banco Inter S.A. datado de
31 de outubro de 2023, na cidade de Sao Sebastido do Cai-RS.

CONDICOES: As constantes no contrato, ficando uma via arquivada neste Oficio.
PROTOCOLO: N° 99 794, do Livro 1-K, de 09/01/2024.

Emolumentos: 1.185,10. SeloDigital: 0295.08.2300004.00329 = R$ 65,30.

Processam@g eletro co de dados: 0295.01.2100001.84679 = R$ 1,80.
A Oficial: Wb@\x@@ (Dra. Eliana Toshie Morita Okamura)

AV-15-7.220: Em 25 de outubro de 2024 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Nos termos do requerimento, datado de 11 de outubro de 2024, documento eletrénico
passado pelo credor fiduciario BANCO INTER S.A,, ja qualificado, representado por Ana
Carolina Diniz Vaz, brasileira, solteira, advogada, inscrito no CPF sob n°® 121.510.596-77,
conforme procuracdo apresentada e arquivada neste Oficio, instruido com certiddo do
decurso do prazo, fica constando que os devedores fiduciantes ROGES DO
NASCIMENTO JUNIOR e MIRIAM GESSIKA SCHIRMER FERNANDES DO
NASCIMENTO, ja qualificados, deixaram de purgar a mora, conforme certificacédo
passada por Bruno Klein Rodrigues, Escrevente Autorizado deste Registro de Iméveis de
Sao Sebastido do Cai-RS, aos 14 de agosto de 2024, cumprindo assim o previsto na
legislacdo, consolidando-se a propriedade em nome do credor fiduciario BANCO

INTER S.A., ja qualificado, em virtude do ndo cumprimento da obrigacdo, nos termos do
- o - o - i (Continua no ver§6)
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art. 26 § 7° da Lei n° 9.514/97. Foi apresentado o Imposto Sobre Transmissdo de Beljs
Imoéveis - ITBI, conforme guia n° 514/2024, expedida pela Prefeitura Municipal de S&o
Sebastiso do Cai-RS. Valor de Avaliacdo do imovel: R$ 525.000,00 (quinhentos e vinte e
cinco mil reais).
PROTOCOLO: N° 102.941, do Livro 1-K, de 14/10/2024.
Emolumentos: R$ 1.110,70. SeloDigital: 0295.09.2400002.00147 = R$ 90,00.
Processamey O R 0295.01.2300005.09405 = R$ 2,00.

o | i (Dra. Eliana Toshie Morita Okamura).

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

Sé&o Sebastido do Cai-RS, segunda-feira, 28 de outubro de 2024, as 08:10:17.
Certiddo Matricula 7.220 - 8 paginas: R$ 54,90 (0295.04.2300005.08926 = R$ 4,90)

= A consulta estard dsponivel em até 24h

Busca em livros e arquivos: R$ 12,50 (0295.03.2300005.19312 = R$ 4,00) .;.-.g_.t'f',!'r"-.: no site do Tribunal de Justica do RS
Processamento eletrénico de dados: R$ 6,60 (0295.01.2300005.09492 = R$ 2,00) .Jﬁfﬂﬂ_fﬁ http:/ [ go.tjrs.jusbr/selodigital/ consulta
Total: R$ 84,90 =T

Chave de autenticidade para consulta
v (099523 53 2024 00026863 15
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