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— MATRICULA FICHA :
88.718_] |_ —| LIVRO 2 — REGISTRO GERAL OFICIALA: o W ......

IMOVEL: Um terreno, sem benfeitorias, situado n(esta cidadeﬂ na
UPG Marajé, no loteamento denominado Ilha Bela,' na Rua Roberto
Chaves Mendes, formado pelo lote 36 da quadra Ql1, medindo:
Frente: 10,00m (dez metros), confrontando com a Rua Roberto
Chaves Mendes; Lateral Direita: 20,00m (vinte metros),
confrontando com o lote 37; Lateral Esquerda: 20,00m (vinte
metros), confrontando com o lote 35; Fundo: 10,00m (dez metros),
confrontando com o lote 13. Distante: 110,00m (cento e dez
metros), do encontro dos alinhamentos prediais da Rua Roberto
Chaves Mendes e Rua Henriqueta Alves de Souza. Area: 200,00m?
(duzentos metros quadrados). PROPRIETARIA: MARAJO LOTEAMENTOS -
SPE - LTDA EPP, com sede na Rua Leonor Borges de Carvalho, n.
420, Bairro Sdo Benedito, nesta cidade, inscrita no CNPJ-MF sob
o n. 19.027.540/0001-97, com seu Contrato Constitutivo de
Transformagdo registrado e arquivado na JUCEMG, sob o NIRE
3120996837-6, em 08-10-2013 e a Segunda Alteracdo e Consolidacdo
do Contrato Social registrada na mesma Junta, sob o n. 6138762,
em 16-12-2016. REGISTRO ANTERIOR: 1/84.522, de 01-03-2017
(aquisigdo), sendo o loteamento denominado Ilha Bela registrado
sob o n. 3/84.522, nesta data, ambos deste Servigco Registral.
Emol.: R$38,98; Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: R$12,26 - Total:
R$51,24. Uberaba, de junho de 2018. (EBCF) (RMT). Dou fé.
"Oficiala: ]

vvv

AV.1/88.718 - Protocolo n. 274.491, de 27 de abril de 2018.
AVERBAGAO DE CLASSIFICACAO E CARACTERIZACAO DO LOTE.

De acordo com o Memorial Descritivo, Planta e Decreto de
aprovagdo, integrantes do processo do loteamento denominado
“Ilha Bela”, registrado sob o n. 3/84.522, nesta data, neste
Servigo Registral, o imével objeto desta matricula encontra-se
inserido na Unidade de Planejamento e Gestdo Urbana (UPG)
MARAJO, na Macrozona de Transicgdo Urbana, classificado como ZEIS
2A (Zona Especial de Interesse Social 2A) e caracterizado como
Zona de Comércio e Servigos 2 (2CS 2), podendo ser utilizado
conforme previsto na Lei Complementar Municipal n. 376/07 - Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo. Emol.: R$15,50; Tx. Fisc.: R$4,87 -

To : R$20,37. U eraba, 05 de junho de 2018. (EBCF) (ES). Dou
fé. Oficiala: |

(VIDE VERSO)

qgf)Rth,
,‘,,3' 1° OFICIO




Valide aqui
este documento

2
G
>
L
™
n
N
0 g
(o]
O
>-
&
nd
Lo
X
Lap]
©)
~
[]
[S]
o
o
=
5
(@]
S
o
—_
c
S
o]
[}
=
S
o
e
]
=
[%)]
(2]
ke
=
[%2]
o
=
=
>
(@]
(]
%]
©
X
=
o
c
o
©
c
(]
L
©
o
2
c
(O]
£
>
[S]
o
©
(&)
@
(%]
()
(]
=
S
>

{Cont...)

AV.2/88.718 - Protocolo n. 328.903, de 20 de janeiro de 2022.
AVERBACﬁO DE NUMERO DE CADASTRO.

0 imbével objeto desta matricula acha-se cadastrado, junto & P.M.U.,
sob o n. 214.1204.0011.001, conforme disto faz prova a Certiddo de
Avaliacdo de Imével, emitida em 06 de janeiro de 2022, pela Prefeitura
Municipal desta cidade, contendo o aludido nUmero de cadastro,
arquivada neste Servico Registral. Ato praticado conforme artigos 740,
§1° e 866 do Provimento Conjunto n. 93/2020-TIMG/CGI-MG....vveeunn..

SELO CONSULTA: FICS58782 - CODIGO DE SEGURANGCA: 4620-8525-0260-9441
. EMOLUMENTOS| RECOMPE | TX. FISC. TOTAL ISSQN | TOTAL COM
cODIGO|T.T.|QTD.

© (RS) (RS) (R$) (R$) (R§) | ISSON (R$)
4135-0] 4 1 10,73 0, 64 3,58 14,95 0,54 15,49
4701-9] 4 1 20, 64 1,24 4,42 26,30 1,03 27,33
8402-0| 1 2 82,54 4,96 17,66 105,16 4,12 109, 28
Total | -- [ 4 113,91 6,84 25,66 146,41 | 5,69 152,10
Uberaba, 23 de fevergiro de 2022 (dois e vinte e dois).
(AAM) (LCOC). Dou fé (A Oficiala:
g 7

R.3/88.718 - Protocolo n. 328.903, dg’20 de janeiro de 2022.
REGISTRO DE COMPRA E VENDA.

Conforme Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mituo para Obras
com Obrigagles e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela - n.
8.4444.,2622238-6, origem dos recursos: FGTS, passado nesta cidade,
datado de 15 de dezembro de 2021, assinado pelas partes contratantes,
FERNANDO RAFAEL DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado, auxiliar de
produgdo, portador da CNH n. 05491255391-DETRAN-MG, inscrito no
CPF-MF sob o n. 014.404.716-06, residente e domiciliado na Rua
Vinte e Quatro, n. 266, Residencial Nova Era, nesta cidade,
adquiriu de MARAJO LOTEAMENTOS SPE - LTDA, com sede na Rua Dona
Leonor Borges de Carvalho, n. 420, Bairro S&o Benedito, nesta
cidade, inscrita no CNPJ-MF sob o n. 19.027.540/0001-97, com seu
Contrato Constitutivo de Transformacdo registrado e arquivado na
JUCEMG, sob o NIRE 3120996837-6, em 08-10-2013 e representada na
conformidade da cldusula sexta da terceira Alteracdo e
Consolidag¢do do Contrato Social registrada na mesma Junta, sob o
n. 7827041, em 07-05-2020, devidamente representada, pela
importincia de R$70.000,00 (setenta mil reais); o imével objeto
desta matricula. Consta do Contrato gue a vendedora declarou que
explora exclusivamente atividade de compra e venda de imdveis,
locacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagdo
imobilidria ou construgdo de imdveis destinados a venda e que o

(VIDE FICHA 2)
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imével transacionado foi lancado contabilmente no seu Ativo
Circulante e ndo consta e nunca constou de seu Ativo Permanente,
razdo pela qual deixou de apresentar a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida
Ativa da Unido, de conformidade com a Portaria Conjunta RFB/PGFN
n. 1.751, inciso I do artigo 17, de 02-10-2014, publicada no
D.0.U., de 03-10-2014.. Foram apresentadas a Certidao de
Avaliacdo de Imével, contendo a mengdo da isengdo da tributacdo
do ITBI e a Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios - ITBI,
cédigo de autenticidade: 352022093817, emitidas em 06 de janeiro
de 2022, pela Prefeitura Municipal desta cidade e arquivadas
neste Servico Registral. Ato praticado conforme artigo 763,
inciso II do Provimento Conjunto n. 93/2020-TJMG/CGJ-MG........

SELO CONSULTA: FIC58782 - CODIGO DE SEGURANCA: 4620-8525-0260-9441
EMOLUMENTOS| RECOMPE | TX. FISC. TOTAL ISSQN | TOTAL COM
CODIGOIT.T. |QTD. | ™ ps) (R$) (RS) (R$) (R$) | ISSON (R$)
4516-1] 4 1 652, 67 39,16 266,58 958,41 32,63 991, 04
Total | -- | 1 652,67 39,16 266,58 958,41 A 32,63 991,04
Uberaba, 23 de fever#iro de 2022 (dois e vinte e dois).

(AAM) (LCOC). Dou fé TA Oficiala:
/" /

R.4/88.718 - Protocolo n. 328.903, de ,2/0 de janeiro de 2022.
REGISTRO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.

Conforme o Contrato, retro registrado, FERNANDO RAFAEL DE OLIVEIRA, ja
qualificado no R.3/88.718, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imdvel
objeto desta matricula, a CREDORA/FIDUCIARIA, CATXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ-MF sob o n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04,
lotes 03/04, em Brasilia-DF, devidamente representada, para
garantia do pagamento da importéncia de R$124.000,00 (cento e
vinte e quatro mil reais). A divida serd amortizada pelo
DEVEDOR/FIDUCIANTE a CREDORA/FIDUCIKRIA, no prazo de trezentos e
sessenta (360) meses, sobre a qual incidirdo Jjuros a taxa
nominal de 5,0000% e & taxa efetiva de 5,1161% ao ano, sendo O
valor da primeira prestacdo de R$694,88 (seiscentos e noventa e
quatro reais e oitenta e oito centavos), vencivel em 20 de
janeiro de 2022. Consta do Contrato que os valores de
R$21.683,00 (vinte e um mil, seiscentos e oitenta e trés reais)
referentes aos recursos proprios do devedor/fiduciante; de
R$9.317,00 (nove mil, trezentos e dezessete reais) referentes aos

(VIDE VERSO)
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(Cont...) .
recursos concedidos pelo FGTS/UNIAO, na forma de desconto/subsidio

e de R$124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais) referentes ao
financiamento, que totalizam R$155.000,00 (cento e cinquenta e
cinco mil reais), destinam-se ao pagamento do prego do terreno
objeto desta matricula e da construcdo de um imével residencial,
a ser nele edificado. O valor do referido imével, para efeito de
venda em leildo publico, é de R$155.000,00 (cento e cinquenta e

cinco mil reais). Constam ainda do Contrato, arquivado neste
Servigo Registral, cldusulas e condigdes............. ettt
SELO CONSULTA: FIC58782 - CODIGO DE SEGURANCA: 4620-8525-0260-9441
i EMOLUMENTOS| RECOMPE | TX. FISC. TOTAL ISSQN | TOTAL COM
CODIGOT.T. QTD. | (pg) (R$) (R$) (R$) (R$) | ISSQN (RS)
4540-1] 4 1 987, 48 59,24 486, 37 1.533,09 49,37 1.582,46
8101-8| 4 17 67,49 4,08 22,44 94,01 3,40 97,41
4301-8] 4 2 6,64 0,40 2,20 9,24 0,34 9,58
8401-2[ 4 1 11,79 0,71 4,42 16,92 0,59 17,51
Total | -- | 21 1.073,40 464,43 515,43 1.653,26 53,70 1.706,96
Uberaba, 23 de feve;zi?;o de 2022 (dois nf/y/z/'vinte e dois).
(AAM) (LCOC). Dou fé. Oficiala: .
77/
V4

AV.5/88.718 - Protocolo n. 360.759, de 05 de abril de 2024.
AVERBACAO DE CONSTRUCAO.

FERNANDO RAFAEL DE OLIVEIRA fez edificar no terreno objeto desta
matricula, uma casa de morada, emplacada com o n. 380, com
43,54m* (quarenta e trés virgula cinquenta e quatro metros
quadrados) de A4rea construida, vistoriada em 20 de marco de 2024
e avaliada em R$48.135,65 (quarenta e oito mil, cento e trinta e
cinco reais e sessenta ¢ cinco centavos) para efeito de
langamento de I.P.U., conforme disto faz prova a Certiddo da
Prefeitura Municipal desta cidade, datada de 26 de margo de
2024, instruida com requerimento. Foi apresentada a Declaragédo
para isencdo da apreésentacdo da CND-INSS, passada nesta cidade,
datada de 02 de abril de 2024, devidamente formalizada,
referente a construg¢do retro. Todos os documentos citados ficam

arquivados neste Servigo Registral...........ieiiiiiiiininnnnnnn

SELO CONSULTA: HPY21739 - CODIGO DE SEGURANCA: 3994-7868-7362-2956

: EMOLUMENTOS| RECOMPE | TX. FISC. TOTAL ISSON |TOTAL GERAL
CODIGOF.T-|9TD-| " (rs) (RS) (R$) (RS) (R$) (R$)
4150-9[ 4 1 298,91 17,93 122,08 438, 92 0,00 438,92
8101-8] 4 3 13,20 0,78 4,38 18,36 0,00 18,36
8401-2| 4 1 13,06 0,78 4,89 18,73 0,00 18,73
4701-9| 4 1 22,85 1,37 4,89 29,11 0,00 29,11
Total | -- 6 348,02 20,86 136,24 505,12 0,00 505,12

(VIDE FICHA 3)
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Uberaba, 12 de abril dg¢ 2024. (ECCS) (DAS). Dou fé/%) Oficial
Interino: .
/

AV.6/88.718 - Pro /;olo n. 387.385, de 29 de julho de 2025.
AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

Nos termos do §7° do art. 26 da Lei 9.514/97, fica CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imdével objeto desta matricula, em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R.4/88.718, conforme
Requerimento de Consolidacdo, passado em Floriandépolis-SC e
Oficio n. 561420/2025 ~ Caixa Econdémica Federal - 1, passado em Bauru-SP,
ambos datados de. 29 .de julho de 2025 e assinados digitalmente
pelo representante da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor da Consolidacio:
R$162.486,64 (cento e sessenta e dois mil, quatrocentos e
oitenta e seis reais e sessenta e quatro centavos). Foram
apresentadas a Certiddo de Avaliacdo de Imdvel, da qual consta
que o ITBI foi recolhido no valor de R$3.249,73 (trés mil,
duzentos e guarenta & nove reais e setenta e trés centavos) e a
Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios - ITBI, cdédigo de
autenticidade: 48872025143101, emitidas em 25 de julho de 2025,
pela Prefeitura Municipal desta cidade. Todos os documentos
citados ficam arquivados neste Servigo Registral...............

SELO CONSULTA: JCV65533 - CODIGO DE SEGURANCA: 2776-6085-7426-9243
EMOLUMENTOS BRUTO
cODIGO|T.T.|QTD. [EMOLUMENTOS | RECOMPE | FDMP, Fegaj . (RZI)SC' I(SI;%N TOTA&;E RAL
‘ (R$) (R$) e Feage (R$)

4241-67 1 1 2.413,89 181, 69 0,00 1.206,15 0,00 3.801,73
8101-8| 1 i 63,56 4,76 0,00 21,42 0,00 89,74
4701-9| 1 1 47,18 3,55 0,00 10,25 0,00 60,98
Total | -~ 9 2.524,63 150,00 | 0,00 1.237,82 0,00 /3.952,45
Uberaba, 13 de agosto d 5. (ECCS) (SMDO). Dou fé//0 Oficial
Interino: . "
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Certidao do original arquivado neste Oficio,

certifico que a presente certidéo foi extraida sob
a forma de documento eletrébnico mediante
processo de certificagéo digital disponibilizado
pela ICP-BRASIL da Medida Provisoria n.
2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Dou fé. Uberaba, 26/08/2025 15:48.

Certiddo com assinatura digital em
conformidade com a ICP-Brasil.

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE UBERABA - MINAS GERAIS
Avenida Afranio Azevedo, n. 424, Vila Santa Maria — Uberaba-MG — CEP 38050-110
PABX: (34)3321-6869 - (34)3321-7013 - (34)3313-6600 — E-mail: sriuberaba@uaivip.com.br
Oficial Interino: Dr. Ricardo Pena Teixeira.
Substitutos: Dr. Guilherme Teixeira Junqueira Escreventes: Dra. Mayara Andrade Junqueira
Dr. Humberto Teixeira Junqueira Dra. Patricia Cunha Ramos
Elaine Beatriz da Cruz Facure Valda Alves de Oliveira

PODER JUDICIARIO — TJMG — CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
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Emolumentos.: R$26,97
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