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REPOBLICA FEDERATIVA DO BRASIL CNM
ESTADO DE MINAS GERAIS 058644.2.0035824-06

Avenida Faria Pereira, 2.944, Bairro S&o Cristovdo, CEP: 38.742-218

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

»

"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" - Cireunscricao Unica
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PATROCINIO, MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL CNM: 058644.2.0035824-06
FICHA

MATRICULA: 35.824 01F
L IVRO 2 1 DATA: 04 de fevereiro de 2025

IMOVEL URBANO: constituido do APARTAMENTO Ne 101 do “Condominio Edificio Passos e Silva", com acesso pelo N° 1.114 da Rua Joaquim\
Carlos dos Santos, Bairro Nossa Senhora de Fatima, desta Cidade, com 137,480 m? de Area Total Privativa, sendo 75,810 m? de Area Coberta
Padrio e 61,670 m2 de Area Descoberta, constituido de: 01 Sala de Estar; 01 Varanda; 01 Sala de TV; 02 Dormitérios, sendo 01 Suite; 01
Banheiro Social; Circulagdo; 01 Cozinha; 01 Lavanderia Coberta e 01 Garagem Descoberta, mais a respectiva Fragdo Ideal de 0,267 no LOTE N2
202, QUADRA 08, do SETOR 04, face C, lado impar da Av. Jacinto Barbosa, face D, lado par da Rua Joaquim Caros dos Santos, medindo 13,05
m de frente para a Av. Jacinto Barbosa, 13,45m de fundo, 25,85m pela direita ou Rua Joaquim Carlos dos Santos, 25,85 m pela esquerda, sendo
342,51 m2 de 4rea total, situado no Bairro Nossa Senhora de Fitima, nesta Cidade, confrontando atualmente com Albino Nunes de Deus pela
direita, com Silvio de Paula pelo fundo, com a Av. Jacinto Barbosa pela esquerda.

PROPRIETARIOS: MAURICIO GONCALVES DOS PASSOS, CIC/MF 094.763.006-63, brasileiro, motorista, e sua mulher ROSA SILVA DOS
PASSOS, CIC/MF 998.864.486-87, brasileira, do lar, casados sob o regime da Comunhao de Bens com residentes e domiciliados, nesta Cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R-4/23.100, f. 159, L2 2-AAAl, desta Circunscricio. CONVENGAO: L2 3-AG, f. 114 “Matricula atualizada com base nos
atos da matricula n. 35.824, originariamente aberta em 09 de setembro de 2004.”

A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

Va

AV-1/35.824. Prot. 142.947. 20/07/2007. Certifico que, em virtude de Carta de Sentenga expedida em 08/06/2007 pela Secretaria da 12 Vara
Civel, desta Comarca, Processo N 0481.06.060842-1, devidamente assinada pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Wagner Sana Duarte Morais, vai aqui
averbado a Separag3o Judicial Consensual do cazl Rsa Silva dos Passos e Mauricio Gongalves dos Passos. Julgado por sentenca de 12/09/2006,
transitada em julgado, em razio da qual, o cdnjuge mulher continuara a assinar 0 nome de casada, que é, ROSA SILVA DOS PASSOS. - Eu,
Larissa Avila Mendes Oliveira, Auxiliar de Escrevente que o digitei. A Oficial Substituta, Maria Elizabete Ferreira.

R-2/35.824. Prot. 142.947. 20/07/2007. ADQUIRENTE: ROSA SILVA DOS PASSOS, CIC/MF 998.864.486-87, brasileira, do lar, separada
judicialmente, residente e domiciliada na Rua Joaquim Caros dos Santos, n® 1.114, apto. 101, Bairro Nossa Senhora de Fatima, em Patrocinio,
MG. Separagcdo Judicial Consensual, entre Rosa Silva dos Passos e Mauricio Gongalves dos Passos, conforme Carta de Sentenca expedida em
08/06/2007 pela Secretaria da 12 Vara Civel, desta Comarca, Processo N2 0481.06.060842-1, devidamente assinada pelo MM. Juiz de Direito,
Dr. Wagner Sana Duarte Morais. Partilha de bens homologada por sentenga de 12/09/2006, transitada em julgado, em virtude da qual a
totalidade do imével constante da presente matricula ficou pertencendo a cdnjuge mulher. VALOR: R$25.000,00 correspondendo a 50% do
imével. - LANGAMENTO TRIBUTARIO: R$17.458,00 conforme Certidao de Avaliagdo datada de 16/07/2007 expedida pela Segdo de ITBI, desta
Prefeitura, arquivada nesta Serventia. Apresentou Certidio de Quitagao Municipal. - Eu, Larissa Avila Mendes Oliveira, Auxiliar de Escrevente que
Oficial substituta, que o subscrevo, dou fé e assino. o digitei. Eu, Maria Elizabete Ferreira Fineire. A Oficial Substituta, Maria Elizabete Ferreira.

R-3/35.824. Prot. 194.585. 07/12/2011. TRANSMITENTE: Rosa Silva dos Passos. ADQUIRENTE: LEANDRO GONCALVES DA SILVA, CIC/MF
053.119.716-65, brasileiro, empresirio, casado sob o regime de comunhio parcial de bens com VANI MOREIRA DA SILVA, CIC/MF
065.020.396-85, brasileira, do lar, residentes e domiciliados na Rua Jodo Barbosa, n2 218, Bairro Sio Lucas, em Patrocinio, MG. - COMPRA E
VENDA. Pablico de 11/04/2011, f. 182 a 183, L2 99-N, do Cartério de Registro Civil e Notas de Guimarania, desta Comarca. VALOR:
R$36.044,74. - LANGAMENTO TRIBUTARIO: R$36.044,74 conforme avaliagdo do Fisco Municipal. A presente venda ¢ feita com a Cléusula
Constituti. INTERVENIENTES ANUENTES: Por se tratar de venda de ascendente para descendente, comparece na presente escritura: Elis Regina
Silva Gongalves Resende, CIC/MF 849.076.576-68, brasileira, terapeuta holistica, casada sob o regime de comunho parcial de bens com Clever
de Resende, CIC/MF 578.516.626-72, brasileiro, empresario, residentes e domiciliados na Rua Elmiro Machado, n2 473, em Patrocinio, MG;
Mauro Sergio Gongalves, CIC/MF 807.766.396-68, brasileiro, motorista, casado sob o regime de comunho parcial de bens com Irenilda Maria da
Silva Gongalves, CIC/MF 052.314.446-69, brasileira, do lar, residentes e domiciliados na Rua Joio de Cawalho, n2 05, em Patrocinio, MG.
Constam de referido titulo a transcrigdo das certidSes e quitagdes exigidas por lei, atestando a inexisténcia de débitos para com as Fazendas
Pablicas do Municipio do Estado, da Uniao. Emitida a DOI pelo Notrio. - Eu, Larissa Avila Mendes Oliveira, Auxiliar de Escrevente que o digitei. -
Eu, Janette Jaber Barbosa, Oficiala que o subscrevo, dou fé e assino. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

R-4/35.824. :Prot. 194.585. 07/12/2011. USUFRUTUARIA: ROSA SILVA DOS PASSOS, CIC/MF 998.864.486-87, brasileira, do lar, 'separada
judiciaI[nente, residepte e domiciliada na Rua Joaquim Caros dos Santos, n® 1.114, apto. 101, Bairro Nossa Senhora de Fitima, em Patrocinio,
MG. NU-PROPRIETARIOS: Leandro Goncalves da Silva e sua mulher Vani Moreira da Silva. - USUFRUTO. Pablico de 11/04/2011,f. 182 a 183,
L2 99N, do Cartério de Registro Civil e Notas de Guimarania, desta Comarca. VALGR: R$18.022,37. - LANCAMENTO TRIBUTARIO:
R$18.022,37 conforme avaliago do Fisco Municipal. Constam de referido titulo a transcrigao das certidbes e quitagdes exigidas por lei, atestando
a inexisténcia de débitos para com as Fazendas Pidblicas do Municipio, do Estado, da Unido. Emitida a DOI pelo Notério. Eu, Larissa Avila
Mendes Oliveira, Auxiliar de Escrevente que o digitei. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

AV-5/ 35.824. Prot. 327.933. 06/01/2023. CANCELAMENTO do Usufruto, objeto do R-4 supra. Em conformidade com o requerimento de
Leandro Gongalves da Silva, datado de 06/01/2023, instruido com cépia autenticada da Certiddo de Obito, Matricula n? 0592040155 2022 4
00045 094 0020740 48, expedida em 18/01/2022 pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais, desta Comarca, arquivados nesta
Serventia, vai aqui averbado o Cancelamento do Usufruto Vitalicio registrado sob o R-4 desta matricula em favor de Rosa Silva dos Passos,
em razio do seu falecimento ocorrido em 16/01/2022. - Emolumentos: R$90,92. Recompe: R$5,45. TF): R$29,99. ISSQN: R$4,55. Total:
R$130,91. Cédigo: 4140-0. Quantidade: 1. Tributagdo: 1. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$16,78. Recompe: R$1,00. TF): R$5,58.
ISSQN: R$0,84. Towl: R$24,20. Cédigo: 8101-8. Quantidade: 2. Tributagdo: 1. Data do Ato: 12/01/2023. - Eu, Vanessa Rosa de Souza,
Atendente que o digitei. A Escrevente, Katia Jaber Barbosa.
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(AV-6/35.824. Prot. 327.934. 06/01/2023. ATUALIZACAO - CPE/RG. Em virtude da apresentagio de copias autenticadas das Carteiras de )
Identidade e CPF, arquivados nesta Serventia, vai aqui averbado que Leandro Gongalves da Silva é inscrito no CPF 053.119.716-65, RG MC-
10.898.748-SSP/MG, expedida em 20/08/1996 e Vani Moreira da Silva € inscria no CPF 065.020.396-85, RC MG-7.552.328-55P/MC,
expedida em 27/05/2003. - Emolumentos: R$22,65. Recompe: R$1,36. TF): R$7,54. I1SSQN: R$1,13. Total: R$32,68. Codigo: 4135-0.
Quantidade: 1. Tributagdo: 1. Data do Ato: 12/01/2023. - Eu, Vanessa Rosa de Souza, Atendente que o digitei. A Escrevente, Kétia Jaber
Barbosa.

R-7/35.824. Prot. 327.934. 06/01/2023. ALIENACAC FIDUCIARIA - CEDULA DE CREDITO BANCARIO LIMITE GUARDA-CHUVA ABERTURA
DE LIMITE DE CREDITO N2 875965. - EMISSAO: 05/01/2023 - Patrocinio, MG. - EMITENTE/ DEVEDOR/ GARANTIDOR FIDUCIANTE:
LEANDRO GONCALVES DA SILVA, CPF 053.119.716-65, CNH N2 01169913310-DETRAN/MG. - CREDORA: Cooperativa de Crédito
Coopacredi Lida - SICOOB COOPACREDI, CNPj 65.229.254/0001-21, Patrocinio, MG. - AVALISTA/ GARANTIDORA FIDUCIANTE: Vani
Moreira da Silva, CPF 065.020.396-85, RC M(G-7.552.328-SSP/MG, Conjuge: Leandro Gongalves da Silva, CPF 053.119.716-65, CNH N2
01169913310-DETRAN/MC. - DATA VENCIMENTO: 20/12/2042. - CARACTERISTICAS DA OPERAQAO DE CREDITO: Natureza: Limite de
Crédito com Garantia Guarda-Chuva; Valor do Limite Concedido: R$200.000,00; Forma de Disponibilizagao do Crédito/Forma de Pagamento do
Crédito: Descritos no Instrumento da Operagao Derivada; Periodicidade de Pagamento: Descrita no Instrumento da Operacio Derivada ou no
Vencimento do Limite, o que Ocorrer Primeiro; Prazo de Vigéncia/Vencimento do Limite: 20/12/2042; Praga e Local de Pagamento: Patrocinio,
MG. - ENCARGOS FINANCEIROS: Descritos no Instrumento da Operagdo Derivada, Observado: Taxa de juros Remuneratdrios: Minima: 0,20%
e Maxima: 20,00%; Taxa de Juros Morat6rios: Minima: 1,00% e Maxima: 24,00%; Multa por inadimplemento: Minima: 2,00 e Maxima: 2,00%;
fndice e Percentual de Corregédo/Sistema de Amortizagédo/Custo Efetivo Total - CET: Descritos no Instrumento da Operagdo Derivada;
Capitalizagdo: Mensal, conforme Item V. - GARANTIA: ALIENACAO FIDUCIARIA: 0 imével desta Matricula, no valor de R$366.410,00.- VALOR
para fins de leildo, em conformidade com a avaliagio acima. - PRAZO DE CARENCIA: Ap6s 60 dias do vencimento da parcela. -
Emolumentos: R$2.374,85. Recompe: R$14248. TF: R$1.169,79. ISSQN: R$118,74. Toml: R$3.805,86. Cédigo: 4542-7. Quantidade: 1.
Tributagdo: 1. Arquivos deste Protocolo: Emclumentos: R$92,29. Recompe: R$5,50. TF: R$30,69. ISSQN: R$4,62. Tol: R$133,10. Cédigo:
81071-8. Quantidade: 11. Tributagdo: 1. Data do Ato: 12/01/2023. - Eu, Vanessa Rosa de Souza, Atendente que o digitel. A Escrevente, Katia
Jaber Barbosa.

AV-8/35.824, Prot. 328.292. 19/01/2023. RETIFICACAO - artigo 213, 1, "2", da Lei 6.015. Em virtude de omissio de indicagao dos EMITENTES
da Cédula que constitui a garantia constante do R-7 retro, vai aqui averbada a comegdo, fazendo constar os EMITENTES/ DEVEDORES/
GARANTIDORES FIDUCIANTES, como sendo: LEANDRO GONCALVES DA SILVA, CPF 053.119.716-65,CNH N2 01169913310-DETRAN/MG;
DISK AREIA NACOES LTDA, CNPJ 08.415.818/0007-87.Permanecendo inalterados os demais langamentos. - Emolumentos: R$0,00. Recompe:
R$0,00. Tf): R$0,00. ISSQN: R$0,00. Toml: R$0,00. Cédigo: 4135-0. Quantidade: 1. Tributagdo: 31. Data do Ato: 19/01/2023. - Eu, Sar
Cristina Pereira Braz, Auxiliar de Escrevente que o digitei. A Escrevente, Kétia jaber Barbosa.

AV-9/35.824. Prot. 368.097. 22/09/2026. CONSCLIDACAO DE PROPRIEDADE. Em atendimento ao requerimento da Credora Cooperativa de
Crédito Coopacredi LTDA - SICOOB COOPACRED!, datado de 22/09/2026, neste ato representada por Leonardo José dos Santos, inscrito no
CPF 113.630.856-38 e Luiz Henrique Nunes Pinheiro Felipe, OAB/MG 110.952, conforme documentos constitulivos, instruido com guia de
informagéo de ITBI, bem como certiddo de ndo purgagdo da mom, arquivados nesta Serventia, encaminhados pelo E-inimagdo, vai aqui
averbada a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do presente imével 4 CREDORA FIDUCIARIA Cooperativa de Crédito Coopacredi Ltda -
SICOOB COOPACREDI, CNPJ 65.229.254/0001-21, neste ato representada por Leonardo José dos Santos, inscrito no CPF 113.630.856-38 ¢
Luiz Henrique Nunes Pinheiro Felipe, OAB/MG 110.952, conforme documentos constitutivos, considerando que os Devedores/Garantidores
Fiduciantes LEANDRO GONCALVES DA SILVA; VANI MOREIRA DA SILVA e DISK AREIA NACOES LTDA, todos acima qualificados, intimados a
cumprirem as obrigagfes contratuais assumidas na Cédula de Crédito Bancario Limite Guarda-Chuva Aberfura de Limite de Crédito N¢
875965-0, objeto do R-7 supra, ndo purgaram a mora no prazo legal. VALOR: R$366.410,00. LANCAMENTO TRIBUTARIO: ITBI Sobre
R$366.410,00, conforme Guia e Certidao de quitagdo de ITBI, arquivadas nesta Serventia. BASE DE CALCULO DOS EMOLUMENTOS e TF):
R$366.410,00. - Emolumentos: R$3.013,39; Recompe: R$226,81; TF: R$1.795,39; ISSQN: R$150,67; FDMP, FECAJ e FEAGE: R$0,00; Total:
R$5.186,26; Codigo-Tributagao: 4245-7-1 Qtd: 1. N2 Selo: KNS75127 / Cod. Seg.: 3876-5405-7320-7047. Arquivos deste Protocolo:
Emolumentos: R$76,00; Recompe: R$5,76; TFH: R$25,68; ISSQN: R$3,84; FDMP, FECAJ e FEAGE: R$0,00; Toml: R$111,28. Cédigo-Tributagao:
8101-8-1 Qtd: 8. Data do Ato: 30/09/2026. - Eu, Fabiana Ribeiro de Castro, Auxiliar de Escrevente que o digitei.

A Oficiala, Janette Jaber Barbosa, /ﬁl Py (_]& Al g ‘i}\p&
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ... ™
ESTADO DE MINAS GERAIS
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Avenida Faria Pereira, 2.944, Bairro Sdo Cristovao, CEP: 38.742-218

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico a realizagao de registros ou averbagées em serventias de registro de imoéveis,
com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos
o6rgaos indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em
outras unidades da Federagao, nostermos do art. 5°-A da Lei n°® 15.424/2004. Também,
certifico nostermos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
presente copia é reproducao fiel da matricula n® 35.824 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Patrocinio, 01de outubrode 2026.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE
JUSTICA
Cartério de Registro de Iméveis de Patrocinio - MG

. SELO DE CONSULTA: KNS76018
CODIGO DE SEGURANCA: 7019.6587.8020.0941

Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Janette Jaber Barbosa - A Oficiala

Emol.: R$ 30,36 - TFJ:R$10,72 - ISSQN: R$1,41 - FDMP,
FEGAJ E FEAGE: R$0,00 - Valor Final: R$42,49

Consulte a validade deste selo no site https:/selos.tjimg.jus.br
01 de outubro de 2026
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