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155591 ( i CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
06 de abril de 2020.
IMGVEL Apartamentc 305 do Bloco 5 do prédic em construgao
situado na Estrada Cabugu de Baixo n°450, na freguesia de
= Guaratiba, e correspondente fragioc ideal de 0,002 do

respectivo terrenc designado per lote 1 do PBL 49315, que
mede em sua totalidade 46, 71lm de frengg, mais 19,56m em
curva subordinada a am raio internc de - 12,00m,
cbncordando com © alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em  curva
subordinada a um raic interno de 6,00m concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentcs de:
80,54, wais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais 44, 43m,
mais 4,31lm, mais 21,6%m, confrontands corm o) lote
destinado a Escola do PAL 48315 de propriedade | do
Municipio do Rio de Janeirc ¢ parte do lote 2 do PAL
48315 de propriedade da Tenda Negdécios Imobilifrics S/A.
INSCRICAO  FISCAL D) : 2993582-~1 CL 01521-4,
PROPRIETARTIA : TENDA NEGOCTOS IMOBILIARIOS 5/5, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S3o Paule/sP, que
adguiriu o terrens em maior porgic por compra a Biplan -

Britco Iméveis Planejamento 230 Ltda., pelia
escritura de 18/06/2019 £o5, livro 3506,
£1.181, registrada em (2.8 . n®e na mwatricula
101187. Rio de Janedir : > de 2020, . ————m—meo

O Oficial

e

T 7

Eliseu dd Silva
8° Oficial Substituto

CTPS- 54508 INNSR.B ~

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UTCQC-W5YC-RR6S8-T2RZP

AV

OBRIGACOES: Consts averbado em 08/10/201% com o n°% na
matricula 101187, através do reguerimento de 20/09/19,
instruido por certidfoc n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismc s pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidio n°0B5575 de 23/09/2015 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietéria
TENDA NEGGCIOS IMOBILIARIOS S/4, assumiu  OBRIGALOES
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar: =
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terréno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluide), conforme
projeto béasico de Urbanizacgio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de accrde com o despachoe de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagdc deverdo atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovads pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas peleos érgios responsiveis & sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importara na nioc
concessdo de  "habite-se' para qualquer edificagic gque
venha a ser construida nc loca conclusio das’
Cbras de urbanizacio e aced logradourcs em
guaestdo. Além das penalidadge » em Lei. Rio de
Janeiro, 06 .de abril_de L e T e e e ———
C Oficial
4 ol

~Eliseu da Silya

8° Oficial Bubstitute .

CTP3- 54596/0056-RJ

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAC: Conskia registrado em 15/10/2019

com o n®5 na matriculz 451394 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento.de 27/03/201%, dele constando gque o
prazo de carénciz € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso nic comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/cu, ndo

consiga, por qualquer motive, financiamento destinado a
construgdo do empreendimentso; e que o empreendimento  tera .
102 vagas de garagem descobertas situadas na aAraea

externa, sendo 15 vagas destinadas z PNE. As vagas nic se

vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do

condominioc. A construgioc do empreendimento se dara em

duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @« FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no gque tange a sua conclusio., CUMPRE
CERTIFICAR que das Certidf@es dos 1° aoc 4°, 7° @a geo
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Agdes Trabalhistas
do TRT, Justicga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Cértidﬁes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidic do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Ssaoc
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de AgBes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuicgdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
n&o s2 referem ao imével abjeto da incorporacgdo nem s&o
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaragioc
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO MO PROGRAMA MINHA CASA
MINBA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/0%, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERTOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O

DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE A ; A DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FATXR ROGRAMA. Rioc de
Janeiro, 06 de abri e T e e

Valide a certidéo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UTCQC-WAYIC-RRESE-T2RZP

O Oficial e
il 7
“Eliseu da Silva
87 Ofieial Substituto
CTPS 54596/0056-RJ
AV - 3 AFBTAGAG: Consta averbada em 15/1042Q19 com © n°6 na
matricula 451994, a constitujsSo patriménioc de
AFETAGAC para o empreendime do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 3 > de Janelro, 06 de
‘abril de 2020.————wDo o ot
O Oficial
— 7
Eliseu da Silya
87 Oficial Substituto
MTPS 54808 /916K, D
AV - 4 HIPOTECA FP.M.C.M.V.x Foi moje registrado com o n°® 10 na

Segue nc verso
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matricula 451994, & HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S.A. em favor do CATXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 0C.360.305/0001-04, com  sede  en
Brasilia/DF, pelo valeor de RSLE ) 29 1)
incluindo cutros iméveis, contrato pelas
demais clausulas = condi s do titulo. Ric de
Janelro, 06 de abgid de 26700 A s o ———

P neste valor

R
¢ Oficial e
ABliseu da Silya
8° Oficial Substitute.
MTPR REE0LIANKG-P.1
AV - 5 CANCELAMMENTC: Pelc instrumento particular de 31/07/2020,

prenctado em 02/09/26¢0 com o n® 1931387 a fl.2 do livro
1-LE, fica averbado (FANCELAMENTO da averbagdc 4 de

BIPOTECA EM 1° GR2 L. moyel, em virtude da gquitacédo
dada. pela credora i ECOROMICA FEDZRAL. Rio de
Janeiro, 10 de sectembw AV e e
O Oficial . EDMTB3441 SUO
Adeniison Franciseo Henrigues l

$° Qticlal Substituto

CTPS 49006/033-RJ
R~ 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.}) Pele instrumento particular

que serviu para a averbacfo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA HNEGSECIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de CRISTIANO DA
CRUZ SANTANA, Dbrasileiro, solteiro, maior, porteirao,
identidade DETRAN/RJ 113842850, CFPF 081.520.777-8Q,
residente nesta cidade, pelo preco de R$120.166,78, sende
R£4.157,14 com utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$29.000,00 com utilizagio do FETS “na forma
de desconto. O pagamento do impostoc de transmissioc foi
isentc conforme certificado declaratério de isencgao
constante da guia n° 2333031 com pase na Leil n*
3065/200%. Vvalor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$1I20.166,78. Rio de Janeiro, 10 de setembro

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UTCQC-W5Y9C-RRES8-TZRZP

Segue na ficha 3




Valide aqui
a cettidéo.

. REGISTRO GERAL
;———MmhﬂgﬂA—i—f—— {—FKHA

4555891

REGISTRO DE IMGVEIS DO $° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2149164/0155

3

MCIQ DE REGISTRO DE IMOVEIS
D{} ESPADO DO RIO DE JANEIRO
Limhdcaoc da ficha 2

AL \ ' EDMT83445 ATS

Adenilson Francisco Henrigues x
§° Oticial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

O Oficial

ALTENACAO - FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.} Pele  instrumento
particular gue serviu para a averbacio 5, fica registrada
& ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por CRISTIANG DA
CRUZ SANTANA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede emn Brasilia-DF, para’
garantia da divida no valor de R875.727,43, regendo~se o

contrato pelas demais cliusulas e condigées constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 diasf\para intimagioco e consolidande =&

propriedade em favor [ & atribuide ¢ wvalor de
R$155.000,00 para o Ik b ofblido. Valor atribuide para
base de calculo dos ; theniQds: R$75.727,43. Rio ds
Janeiro, 10 de setembrg df

¢ Oficial |
Adenilson Francisco Henriques t

EDMTE3448 JIO

§* Oficlal Substituto
CTYPS 49000/033-RJ

AV - 8

CONSTRUGAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na

matricula 451%%4, instruida pela certidic n® 25/0252/2021
' 'de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a

CONSTRUGEC do imewvel, tends sido o “habite-ge”  concediad
em 16/06/21. Rio de Janeixs, 30 de julho de 2021.-—mmmme—e

‘O Oficial 7

Vi —
{GTeria Hiaria Rocha de Carvalho
165¢ Oficial _35?5}"{“5*!?

1T VR e DT

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UTCQC-WEYIC-RR6S8-T2RZP

AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimente de 16/06/21, prenotado em

22/06/21 com o n® 1985382 a £1. 144, do livro 1-LL, fica

averbado ¢ CANCELAMENTO da averbag@o 1 ds OBRIGagaES, am

virtude da concessfo do "habitedse”. Rio de Janeiro, 30

de julho de 2021 . —~—-——m e e e e e
Segue no verso
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AV - 10 CENCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 & f£l1. 144, do livre 1-11, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacgic 3 de AFETAZAC, em
virtude da concessic do “habite-se". Rio de Janeiro, 30

de julho de 2021, == mmmg e e e e e e
0 Oficial yavi UAD EDWG57748 QYD
{cria Maria Rocha de Carvalho

0°0ﬂcm!Subshhnn

e LRI .“,4

AV - 11 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 47/2015) datado de 11/03/2022,
prenctado em 15/03/2022 com o n®”2040429 & £1.22v do 1livro
1-L8, ihgEiiiido botr Cerfidio NedaEiva do 1° Oficdio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 31/05/2022,
fica averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n°
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante CRISTIANO DA CRUZ
SANTANA, anteriormente qualificado, realizada através de-
Edital de Intimagic, publicadc por meic eletrdnico em
10/05/2023, 11/05/2023 e 12/05/2023, através da Central
de Servigos Eletrdnicos des Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitacdc do fiducidrio realizada em 28/04/2023 no
Sistema BEletrdnico, nos termos de Art. 26 da Lei 8514/87,
para pagamento no prazc de 15 {quinze) dias contados da
datz da terceira e ultima publicagdo des EditaI, dos
encargos vencides e ndo pagos referente aoc contrato de

financiamento com garantia de alienagdo fiduciaria,
registrade com o n°07. Ric de Janeiro, 14 de Junhe de
223 . e e e e e

Valide a certidéo clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UTCQC-WBY9C-RRES8-TZRZP
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MATRICULA :FICHA
: !‘ CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
455581 4
~Lontinuacic. da ficha-3
"QOficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. Go/0087 ] EEND7B662 HER
AV - 12 WM&&;&M Pelo requerimento enviado

eletronicamente datado de 04/0%/23, prenotadeo em 15/09/23
com o n® 2149164 & f1.32 do livre 1-MH, fica averbada a-
‘CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em  faver  da
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qﬁalificada, ficando a mesma com a obrigacdo de prompvef
o leilfo piblico do imével dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbacg¢3e, tendo em vista gue o
fiduciante CRISTIANO DA CRUZ SANTANA , anteriormente
qualificado, mesmo depols de intimadeo para pagar a divida
no prazo de 15 {(guinze) dias, contados da data da
intimag¢do averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrantes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n® 2608458 em 28/08/23.
Valor atribuidc para base de calcule dos emolumentos:
R$159.130,8C. Ric de Janeiro, 22 de setembxc de 2023.————-

1+ Oficial Sub_: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 05743 i ] EECZ01974 NLT

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome .da fiducidria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELRMENTO do registre 07 de
hLIENAQiO FIDUCIARIA doc imovel. Valor atribuide rara base
de calculo dos emolumentos: R$75.727,43. Rio de . Janeiro,
22 de setembro de 2023 ——m - ———————— e e —_——

- Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § EEOZ01975 KFP

CERTIDAC -~ Certifico e dou £é que a presente copia é reprodugic
auténtica da matricula a gue se refere. extraida nos termos do

art,

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2023.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade o,

.
o,
e v

CERTTITFETICO qgue o presente titulo prenotado sob o n® 2149164 em
15/09/2023, no 1ivro 1-MH, folha 32, foi registrado/averbado em
22/09/2023 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor

k¥k** E MO L UMEDNT Q § *rxxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 633,19
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 440, 34
GUIA DO DOI 1 22,44
COMUNIC. DISTRIE. 1 22,44
SELC DE FISCALIZAGAO 1 9,92
PRENQTACAC {(Tabela 20.4-3-%} 1 27,83
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 25,24
GUIA DE COMUNICAGCAO LEI 6370/12 1 22,44
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 33,59
**% A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/%9% - 20% 252,45
LEI 4664/05 - 5% 63,11
LEI 111/06 - 5% 63,11
LEI 6281/12 - 4% 50,49
LEI 691/84 - ISS : 67,76

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

455591 - AV.1Z, AV.13
SELO(S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Carregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizac@o Elefrnico
Consulte a validade do selo em:
hitpsiwww3. i, jus.brfsitepublico

EEOZ(}1974 NLT - EEOZM 975 KFP

A presente certiddo integra o documento neia 1dent1f1cado substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N® 6015/73. Destina-se a certificar a prética
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovaciao de onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 44037/2023

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.794,35, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 22/09/2023, acima discriminados.
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