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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS ok bama
Valide aqui RIO DE JANEIRO - RJ 241225 01/12/2014

este documento

4AL-206910-6V/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracio ideal de 0,00405 do terreno designado por
Lote 1 do PAL 48481, de 3* Categoria, que correspondera ao
apartamento 403, do Bloco 1, do prédio a ser construido sob o n°168,
a Rua Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no
todo 33,17m de frente, 51,00m em curva subordinada a um raio interno
de 400,00m de fundos por onde faz testada para a Estrada Visconde de

.J».-....\-. v v D e e

O.LnJ.illUU, L 79, VUil a .LCJ.LO e LUHLLUIILG cCom 0S8 OLCD JJ g .LO, LJ.I,LLIII
a esquerda em trés segmentos de 27,85m, mais 17,77m que confronta com
o lote de Equipamento Publico, mais 171,50m que confronta com o lote
16, todos lotes da mesma quadra 05, tendo o imdével &rea privativa
real e drea privativa real total de 45,04m2.+++++++++++++++++t+4+4+4++4+4
PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n°® 26.342.907/0001-22. Adquirido o em maior porgdo
terreno de NOVA TERRA INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de
17/03/2014, do 10° Servigco Notarial desta cidade, 1°7058, fls.
057/058, registrado sob o R-7 da matricula 207871, em 19/05/2014, e
o memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 239660,
em 24/10/2014. +++++++++++++++++++ttHtt+ttt ittt bbb bbb bbb b AR+

AV - 1 - M -~ 241225 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacgdo
registral, no que tange a sua conclusdo. Rioc de Janeiro, RJ,
01/12/2014 . ++++++++++++++++4+ 4+ttt tttd bttt bbbttt bttt bbb+ 4+

AV - 2 - M - 241225 - TERMC E OBRIGACOES: Consta averbado sob o AV-10
da matricula 207871 em  24/10/2010 que: Pelo Termo de
Urbanizacdo n®026.2014 datado de 05/08/2014, lavrado as fls.069/069v
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.655, datada de
05/08/2014, verifica-se que de acordo com o} processo
n°02/000.156/2013 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CELTA ENGENHARIA S/A, mediante as seguintes c¢lausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Ibirarema, em toda a sua largura, na extensdo de 251,00m
correspondente & dimensdo da testada do terreno até a Rua Itatinga,
conforme PAA 5.446/9.807 e a Rua das Safiras, em toda a sua largura,
na extensdo de 31,00m correspondente & distédncia entre a Rua
Ibirarema e a Rua Sambé, conforme PAL 7552, de acordo com o despacho
de 27/05/2014 da U/CGPIS, as fls.38. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4XFDB-JVXNR-435E3-VNVM7
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‘ B “ ER i o i

Parcelamento da Terra,: aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos drgédos
responsaveis a sua aprovagao, no ambito de suas competéncia.

TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cléusula segunda,
e em consondncia com os termos de seu paragrafo unico, importard na
ndo concessdo de "hab;te se" para qualquer edlflcagao gque venhaja Sex,
LunbLIUlQa no- Local,' até ‘a’ conclusao Aas obras ‘de urbanlzagéo e
aceitagéo dos . Logradouros em questaq. QUARTA Qualquer 1mp0rtan01a“
devida ao- MunlClplo em decorren01a do preseﬁte Termo sera lnscrlta

como lelda-atlva de sua Fazenda Publica acresc1das das multas de
execuggo,  com ap01o no’ paraqrafo 2°’art1qo g6 da Léi Feqérél n%6.83
'c1d1nd0‘ xﬁon’nf:’;‘ri@s dé i
fazer. cumprlr 1ntegralmente, as obrlgagoes assumldas pelo presente
j4 a salvo dE‘ qua&qu er’ duv1das ou cbntestagoes futuras Demals

20%, ]uros “ide 1% ac! mes,"fazendb -se’ a’ kcobrahéé em processo da
de 22108.1980, - Sobre’: 6" débitd * #juizado " incidindo HoHorarios d
advogédo de 20° ? QUTNTA “Av outorgada comprometé”se é” respeltar a
termo, rentinéiahdo ao dlrelto de pleltear do Munlclplo qualquer
1nden12ad§o reratxvamente ad estabelec1do neste termo, pondo, dasde
condlcoes constantes*do tltulo RiG ‘de Janelro, RJ 01/12/2014m+++++++'j
. 3 g .1' ";- G

0 OFICTAL. oy

AV - 3 - M - 241225 -CONSIGNACAO: Consta avegbado sob ° o AV33 da, ¢
matricula.f239660; em’24/10/2014““que em cumprlmento 4o, determlnado,;
pelo paragrafo;5° -do” artlgo 32 da’ Lel 4591/64 para o reglstro dq

. ton
Memoraal de: Incorporagao ‘do que 0 imoével @esta matr;qq}a faz parte,,
flca oon31anado ,mmv cofigtam ‘das r*ej‘_ ld@'e’q do 10‘( ‘_2?,’ 70' 40" °°~|;
s : FE e T
OflClO doi Reglstrb ‘de DlStrlbUl '3 do Esta do,,do ngﬁqde ‘ﬁanelro,,
Justxca~Federa1 de Prlmé’fa Instan a d p lo Horlzonteﬂe Clvel

roder"' 'Jud.xu;.u;4,u Também uc 'DcJ.u nufizz‘j (‘1 a sapl }a[ff,g ~oem como
constam' débditos. flscals na' cert &éo da’ si ag f%ééal p}ped%da pela,
Secretaria. Mun1c1paL»de’Fazenda &esta ¢1dad€"'ﬁ'“ exiggbllldade se,.
encontraﬁsuspensh iaté" detisao" judzcial deflnltlﬁa. qu ge Janelro,_f
++++ +++++++++ii¢+++

RJ, GL/lZﬁ?®i4 +++++++++++++++++++i4++++++++44+++

e 1 = Yo g AT R ’;

B A SRS 5 : ; o i \,:“ t‘f \ \!12,1

o OFICIAL " RO W e

\‘ (‘( B S e : ran : N

W eTH : ] g‘hquya ayerbaqp sgb ,o AV 4 da,ﬂ

matricula. 239680, lem 72 4/10/20} Lque P80 reqqg;;ment@ vd@‘Lﬂ
09/09/2@14J capeando decIaragab q% VCAIXA @CDNQMIQA FEPERALrQBF"

13/05V201@"\ ver%ficé se”’ que ,fo mpreendlmgnto. ,do; Memonla¢,5>der

m.)x $ B
Incétporaé do £ uh rvo« pq;ﬁaQe “~des;a-”q%atn;pgla faz; «pante &

echuS}vamente reé den01al e est; enquadrado~po ambltaydo Erogmama.ﬁ
Minha " Casé }fMlnha l;Vlda. ,f M'” CMV,L_ﬂanst$tu1QQ ”pela LLei
1. 977/2009 'de$6ndo“'?ﬁ des t@ " ﬂ'formam e SETRM by 2 observados 08 4.

‘l (ERTH

segU1ntes crléérlos para ‘a allenagao' dag_{unldadpsﬁiquew@compoem o,
empreendlmento OJ 'ﬁélor k:‘_Jp.e;dlo ; de(,ﬁgenda --dass,, unidades, ueJ=-de n
R$116 083 33 Rlé de~ﬂane1ko, RJ, 01/12]2014 ++++++#t?t++§%ﬁ++++++*+ﬁ=U
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS _CN%A%M“MTHM DATA ——

101/12/2014

~ . RIODEJANERO -RJ ¢  |241225 -

SRS T L T R Cfs2
R N . P L L N Cont. das fls. V:

W G ¥ A i ; i
- : . LS ¢ . i s s B

"5 <M - ‘241225 -' AFETACRO:’" Consta .averbado sob & AV-5
matr1Cula 239660 em 25/11/2014,,que no1n,lnstrumentu Part t
Empreendlmento do qual o] 1movel desta matrlcula faz parte "ao0 . regime
de afetagao, conforme prev1sto nos artlgos 31 -A e seguintes da Lei

c,ou_]unco ue Dens, 0 terreno e as acessoes, 08, dlre:Ltos e. obrlga(;oes
vinculadas a 1ncorpora¢ao 1mob111ar1a” bem como - 08 demais bens e
dlreltos a ela v1nculados destlnam-se dnica (e exclus1vamente a -
consecugéo da incorporagao do Empreendlmento e a entrega das unidades'
1mob111ar1as ﬂabsﬂ futuros adquirentes e manter-se-do . apartados, .

obrlgacoes do patrlmonlo geral da _incorporadoraiRio -de Janelrd, RJ
01/12/2014. ++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

0 OFICIAL. - ' '
e a AT Dins L L T A

e Kl - e . .
"hm«. ,f'..v T‘l A - "‘"‘i

AV - 6 M” 241225«#;:- TERMO DE OBRIGACAO ’Pelo requerlmento de»
0311, AU14,‘ capeanao“ 1ermo ‘de Lurbanlzagao »n 084.676; ldabadu de”

Construgaé‘ €. Pagamento Proporcmonal da.. Secretarla Munlclpal de:
Urbanlsmo, ‘_ verlflca -se . que  de '”gacordo ,zcom, .- processo
°02/000 644/2014 6 MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO assmna ‘e ‘assumem
CELTA ENGENHA&IA LTﬁA, meaiante ag segulntes clausulas:ePRIMEIRA A
obfigada“"\ tlfular ‘do. _processg @dmlnlstqatlvp n°02/000156/2013
através” do“*Qual requeru? llcenea para constxugao da-”grupamentO»

VIDA, o' 1mé§el objeto desta matrlcula SEGUNDA” Pelo;presenﬁe ﬁermo

obrigada, fissume "¢ COmpromlsso de efetuar o pagamento de
R$104.157 22, importadncia esta correspondente 0,5% sobre o valor:’
total do empreendimento de acordo com o paragrafo 1° do art. 2° do

éscolares ou’ creches dafurede

gL

acrésc1mo et “Uma "ol mats unldades
ateh30 “dias* apos "a aSS1natﬁra do %resente termo TERCEIRA A QBRIGADA:

PCRJ+EQUIP URB! EOMUM 4?031,1(:05 “*CNPJ 42 198. 733/0001*48 e Agencna
Govértov e 223455 " Barkb "o "Brisil,” 1mportanc1@ Festlgulada ha
clauéula‘bségunda"'PARA@RAFO““”P IMEIRO O valorh datulmportanCLa
menc1®nédwﬁnw'blausu?““%egunda, devera sér corr%gldo,pm funqao do
valor'*domhempreéndlméhtﬂ” 0 fnecid‘;‘bél% Secretgria Mun1c1palx de,
Habltagao "‘eﬁbca. d@”%eu* é amento. @ARAGRAFO SEGUNDO“11h OBRIGADA
devera “Fazdd Feondiits;) gihd processo ﬁdmlni%%rf%fVo, do novo valot a

ser pago. QUARTA: A celebracdo do presente termo, ndo egime a»

Decretos n°322/176 .e.4.691/84,. .pertinente ‘4 -construcdo de-grupamentos

L s forerimpiet

4591/64 Desta forma, constltulndo -se - patrlmonlo de. afetagdo; o-

tornando sé 1ncomun1cavels .em relagao aos. demaas bens, direitos e

01/10/2014 CELTA " 'ENGENHARIA = S.A. submeteu a incorporagdo do .

4

i

04.09. 2014 lavrado as fls. 088/088% do leroln°Q3 de. Termo dé - EScola——

4

&

r931denc1al“'multlfam1¢1ar destlnado,ﬂao Programa -MINHA -, CASA~MINHA .

Decreto .26. 579 de:- 01 06.2006, - destlnado a gonstﬁggao, referma out
pubilca muﬁ1c1pa1“’PARAGRﬁFO UNICO Valor este valldq p@ra pagamento -

e’nomprometeﬂ‘ 'transferlr 2" conta corrente v1nculada n°2Q5u661 6p

OBRIGADA, da perfeita obediéncia as demais regras estabelecidas nos

T
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CNM: 093344.2.0241225-57

de edificacdes. OQUINTA; Dar-se-a4 como cumprida a obrigagdo ora

assumida para fins de habite-se, no momento em que se efetivar o |-
|depésito, em uma unica parcela, da quantia prevista nas clausulas“ )
segunda e terceira, apresentando o comprovante bancdrio, com o numero- - <.
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de. | -

Urbanismo. SEXTA: O presente termo é firmado em caréter-irregovével e
1rrecratave¢
n°617562 de 8/

rigando a herdeiros -ou sucessores. : (Prenotagao
/201
agina |

ob
16 4} Rio de Janeiro, RJ, 03/12/2014.X.X.X.X.X.X.X.

imdvel desta

Nob ok e G2

matricula, a CAIXA ECONG MICA DERAL CEF com sede em Brasilia-DF, e
filial nesta cidade, CNPJ/MF n®°00.360.305/0001-04, em garantia da
abertura de crédito no valor de R$5.531.396,96 ( incluido neste valor
outros iméveis), o prazo de amortizacdo & de 24 meses, a contar do .
1° dia do més subsequente & data prevista, no cronograma fisico-

financeiro e de desembolso do empreendimento, para o término da obra;.
juros e demais condigdes do titulo.{ Prenotagdo n°622569 de
29/12/2014) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EAWO 32752 WXI).Rio de
Janeiro, RJ, 05/05/2015. O OFICIAL,

AV - 8 -~ M - 241225 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta

matricula desllcado da Garanf1a h1nn+aﬂnr1n nh1a+n do R,T

1, face autorizacdo da la credora no 1nstrumento partlcular de
12/02/2016, que hO]e e arqulya. Prenota n°643275 de 13/04/2016)
(Selo de fiscalizacdd elefprénica n°EBLX “3"52 AGR). Rio de Janeiro,

RJ, 20/04/2016. 0 OF{cIALY ;o F@SMmmC%m

Substituta
Mat.: 94/7810..

R -9 - M - 241225 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de

12/02/2016, a proprietdnja j& qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem com¥ o apartamento a ser nele construido a LENON
MANHAES DA SILVA VILLETH, brasileiro, militar, solteiro, maior,
identidade n°® 05552344376, CPF/MF sob o n° 139.871.547-64, residente
nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$123.300, 00 (sendo com recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconto no valor de R$27T1IN00). Isento de imposto de -
transmissao, conforme guia n®2@28017. \Prenotacdo n°643275, em
13/04/2016) (Selo de fiscalizacadof eletrénica n°EBLX 03753 0cQ) . Rio
de Janelrof RJ, 20/04/2016- O OFIQIAL C.FdﬁSllveil'acom

~/ >~Bubstituta
Mat.: 9447810

R - 10 - M - 241225 - ALIENA%#D FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 12/02/2016, o adquirente do R-9, .deu a fragdo do .
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido

em alienagdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-

Sepreis i
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i MATR DATA
_ 2 4° OFICIO DE REGISTRO DE 4
W o ... IMOVEIS DORIO DE JANEIRO 24.1225 j1/12/2014
L} R COMARCA DA CAPITAL
fls. 3

Cont. das fls. V.

04, em garantia da divida de R$110.970,00, a ser paga em 360
préstacfes -mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO,
vencéndo-se a 1%, no valor .de R$883,19, a taxa nominal de 6,0000%
a.a., efetiva de 6,1679%a.a e nas demais condicdes constantes do
. (Prenotagdo n°643275, de 13/04/2016) (Selo de fiscalizagdo
Eletfoénico nf{EBLX 03754 BOH) . Rio de Janeiro, RJ, 20/04/2016.0

\ | ol Vmét"éhnaw

AV - 10]]- M - 241225 - cousmucm Pelo . requerlmento de 26/04/2017

capeandy Certiddo ' da  Secretaria - Municipal = de . Urbanismo n°
10/0002/2017, de’ 07/03/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/000155/2013, o imével da presente
matricula, teve sua constru¢do concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 07/03/2017.Dispensada a apresentacio da CND do INSS
relativa a obra, conforme proévimento CGJ n®41/2013, public¢ado’ no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotag¢do n°655025 de :31/03/2017) (Selo. de
fiscalizagdo eletrdnica n ECAY 66168 NEX). Rio de Janeiro, RJ,

“narn /‘I/\n-t-r N AT T T LAalania mnowa

£Lo/jvo/sculs W UrPLULAL o v'ﬂ"‘“""\'w

L

AV - 12 - M - - 241225 - DECLARATORYA: Pelo requerimento de 23/05/2017
hoje arquivado e conforme documentagio comprobatéria verifica-se que
Consta do memorial de Incorporagdo Imobilidria objeto desta
matricula, Declaracdo da Incorporadora sobre a divergéncia existente
entre a adrea construida, constante na licenca da obra’ area construida
edificada 12.011,22m2 e nos quadros da NBR &area construida’ edificada
de 12.011,22m2, divergéncia essas, que ocorre em razdo dos céalculos
para elaboragdo dos .referidos quadros,:  seguirem os parametros
estab91901dos pelas normas técnicas br351le1ras, enquanto o prOJeto
de construcao dev1damenbe aprovadthobedece ‘as normas dd Secretaria
Municipal de Urbanisno. . Desta fbrma nao’ ha - dlvergenc1a na area
construlda, "mas 51m, .. nos : parametros adotados pelos orgaos'
competentes. (Prenota¢ao °657072 de 24/05/2017)(Selo de fiscalizagdo
eletronlca n°ECCE . 51991° HTH) Rio de AJanelro, RJ, 28/06/2017. O
OFICIAL V”mmt’6°1wwa ' o S T .

24
Tl “ ot !.« . ey

AV - 13 - M - 241"\225' - INTIMACAO POR EDITAL: Na -qualidade .de credor
Fiducidrio, o credor, j& qualificade, -através. do Oficio n°310350/2024
de 27/08/2024, ¢ face notificacbes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' -hoje arquivados,. este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do(a) devedor (a)
fiduciante” LENON MANHAES -DA SILVA VILLETH: ' Publicados em-30/12/2024,

31/12/2024 e 02/01/2025 “para’ pur@a ‘da mora objeto desta matricula,

Certlflcamos a nao ocorrenc1a de pufga de mora no- prazo 1egal

v L K VL
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i:{A“

?iéhoﬁagéo n°9§0894 da 29/08/2624 Selo de flSCallZaCéO eletronlca
ﬁbEETO 50865 XFI: At8 concluidd 468 1270272025 pot Mathéus cohteifdo
(Mat: Torg 94723848): :

i & - 5 “ ot R . w b
i S T i e Y R S o e ¢ mianyi i

[T, Al

AV - 14 - M - 241225 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 18/07/?025; hoje arquivado, verifica-sé que face ao Artige 26,
pardgrafo '7°, da Lei 9514/87, sendo promovida a intimaddo sem &’
purgacio da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, -CNPJ/MF.
sob o n° 00,360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de.
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do.
registro {art.27 da Lei 9514 de 20.11.1987). mposm pggo pel a guia
n°2843377 em 11/07/2025, S
Prenotaqéo n®741298 de 22/07/2025. BSelo de flscalizagéo elefronlca
48443 PRSL; Ato §§?§l9?99” acs 19/08/202:‘ por Dlego Mattos

Segl b2
L

&

g P

L Lola by
V d:; t.’l"," T

. 0 Gapdn 401, B “rqr'“l@g &% }4“, / ced "y
AV~ IS0+ IM+i1241225 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIKRIA Com
fulero no Artlgo 1488, do CNCGJ, Em consequénc1a a averbaan de -
corisdlidadas e Propriedads™” rétYo " dverbada, “verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula,
Prenotacdc n°741298 de .-22/07/2025, Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXF 48444 FAH, Ato . concluido aos 19/08/2025 por Diego Mattos
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CERTIFICA que esta € a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica
da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais .
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagcdes efetuadas na presente matricuia até o dia utii anterior a sua emissao. Informa que 0 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 12:14h.

Emolumentos Lei 6370/12. FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ{FUNARPEN ISSQN SELO DE FISCALIZAGAO = TOTAL

R$
6,51

R$ 108,60 @ R$217 R$21,72 R$543 R$543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EEXF 48445 SBT

Consulte a validade do seloem:
http://ivww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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