
CNM: 045534.2.0056983*23

Registro Anterior: R-02 e Av-03/26.362.

i

' Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

(Continua no verso...)

FICHA:01

MATRICULA N° 56.983. DATA: 28/12/2017.

Proprietaria(s): GAD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, CNPJ 
n° 17.957.530/0001-25, spde ha Avenida Professor Mario Wemeck, n° 2.900, sala 108, Bairro 
Buritis, Belo Horizonte/MG.

Flea aberta csta Matricula, em 28 de dezembro de 2017, nos termos dos artigos 176,1, e 227 
da Lei 6.015/1973.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4401-6. Emol. R$18,39 - Recomp: R$l,l - Taxa Fisc. Judic.: RS6.13 -
Total: RS25,62/^
Pou fe /[T]

REPOBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTdRIO DE REGISTRO DE IMDVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jos* Pinto do Silva. 92 • Boirro S3o Jos* - EsmcroldaVMG 

CEP: 35.740.000 - telefax (31) 3538-1293
'oas lm
y®

Av-01/56.983. Em 28 de dezembro de 2017. Protocolo n° 92.712, de 22 de dezembro de 2017. 
Convengao de Condominio. Averba-se que, em 28 de dezembro de 2017. procedeu-se no Livro 
03, de Registro Auxiliar. ao registro da Conven^ao do Condominio Residencial Tres Marias II, 
conformc dispoe o art. 9°, § 3°, alineas "a'* a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu 
on0 6.425.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. RS 14,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: RS4,87 - 
Total: RS20,37. /L
O referido £ verdade. Dou Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador. 

R-02/56.'98rEm”2Vd7n7vem^
COMPRA E VENDA.

Imovel. IM6VEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de 
Minas Gerais, BAIRRO SAO PEDRO conespondente ao Apartamento 03 - 2° Pavimento, 
composto de sala, cozinha, area de servi^o, banheiro social, 02 quartos, com area construida de 
66,985m2, area livre, de 42,11 in2, com vaga de garagem, Area de uso cOmum de 28,87m:, Area 
total real de 137,97m2, fra^ao ideal de 0,25214 do Lote n° 03 (tres), com a area de 360,00m2, da 
Quadra n“ 58 (cinquenta e oito), compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL TRES 
MARIAS II, localizado na Rua Tres Marias, n° 334, com os seguintes limites e confronta^oes: 
FRENTE: com a escada de acesso para a Rua Tres Marias e com as vagas de garagem; LADO 
DIREITO: com o Lote 04; LADO ESQUERDO: com o Apartamento 04; FUNDO: com a area 
privativa do Apartamento 01 e o Lote 05. Describes e confronta^oes conforme Institui^ao e 
Conven?ao de Condominio.

CARTdRIO DE REGISTRO DE INldVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS
LIVRO 2 - REGISTRO GERAt 
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CNM: 045534.2.0056983-23

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Continiia$ao...

. Titulo: Contrato por Instmmento Particular de Compra e Venda de Imdvel, Mutuo e Alienage 
Fiduciiria em Garantia no Sistema Financeiro de Habita^ao - Carta de Cr&lito' Individual - 
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - SFH, com UtilizaQao do FGTS, 
n°. 8.4444.1964541-2, com for^a de escritura piiblica, na forma da Lei, subscrito em 08/11/2018. 
Vendedor(es)/Transmitente(s): GAD EMPREENDIMENTOS IMOB1LIARIOS LTDA, CNPJ 

' n° 17.957.530/0001-25, situada na Avenida Professor MArio Wemeck, n° 2.900, sala 108, Bairro 
Buritis, Belo Horizonte/MG, representada pelo sdcio Aggeo Lucio Gualberto Ribeiro Filho, 
brasileiro, casado, administrador, CNH n° 02923201617 Detran/MG, CPF n° 686.543.406-49, 
residente na Rua Engenheiro Alberto Pontes, n° 489/1.103, Bairro Buritis, Belo Horizorite/MG. 
Comprador(es)/Adquirente(s): ANDERSON VIEIRA BRITO SANTOS, aQOugueiro, RG 
n° MG-18.291.915 PC/MG, CPF n° 119.243.946-50, e sua esposa DA1ANE RESENDE DA 

. SILVA SANTOS,. vendedora,. RG n° MG-17.052.400 PC/MG, CPF n° 105.324.246-89, 
brasileiros, casados sob o Regime da Comunhao Parcial de Bens, residente na Rua Lunds 
Feneira, n° 328; Casa C, Bairro Nova Vista, Belo Horizonte/MG.
Imdvel: O Imdvel objeto desta Matricula n° 56.983. Inscrifao Cadastral n° 01.080.058.0372.001. 
Valor: R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais).
Condi^oes: Sob aliena$ao fiducidria, R-03/56.983. .
Obrigavdes: Obrigam-se a responder pela evic^ao de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certidoes Fiscais Obrigatdrias: IPTU regular; ITBI 

. recolhido em 12/11/2018, Banco do Brasil S/A. CND Previdencidria emitida 28/07/2018, vdlida 
atd 24/01/2019, eddigo de controle E6D3.5258.27BD.D581, conforme Portaria Conjunta 

r RFB/PGFN n£ 1.751, de 02/10/2014. Demais documentos e certidoes, nos termos da Lei 
7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte 
integrante.
Quant.: 2, C6d. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4540-1, Quant.: 16, C6d. Tabela: 

., 8101-8, Emol. R$720,94 - Recomp: R$43,22 - Taxa Fisc. Judic.: RS347,38 1SSQN: R$21,61 - 
Total: R$l.133,15.
O referido 6 verdade. Dou fe. 

R-03/56.983. Em 28 de novembro de 2018. Protocolo n° 98.412, de 16 de novembro de 2018.
Aliena^ao Fiducidria. Contrato de Empr&timo sob a EspScie de Mutuo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel, Mutuo e Aliena^o 
Fiduci^ria em Garantia no Sistema Financeiro de Habita^ao - Carta de Crddito Individual - 
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - SFH, com Utiliza^ao do FGTS, 
n°. 8.4444.1964541-2, com 6x93 de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 08/11/2018. 
Devedor(es)/Fiduciante(s): ANDERSON VIEIRA BRITO SANTOS, afougueiro, RG 
n° MG-18.291.915 PC/MG, CPF n° 119.243.946-50, e sua esposa DAIANE RESENDE DA 
SILVA SANTOS, vendedora, RG n° MG-17.052.400 PC/MG, CPF n° 105.324.246-89, 
brasileiros, casados sob 0 Regime da Comunhao Parcial de Bens, residente na Rua Lunds 
Ferreira, n° 328, Casa C, Bairro Nova Vista, Belo Horizonte/MG.
Credora/Fiduciiria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
Agencia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,

Continua na ficha 02
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Continua^ao...

CNM: 045534.2.0056983*23

IO'a:l

■Av-04/56.983. Em 18 de julho de 2025. Protocolo n° 127.103, de 10 de julho de 2025. 
Consolida^ao da Propriedade. Alieha^ao Fiduciaria; A requerimento, procede-se esta 
avcrba^ao, nos termos do Contrato de Financiamento com Aliena^ao Fiducidria. lan^ado acima 
no R-02 e R-03/56.983. Tendo em vista decurso do prazo sem a purga^ao da mora por parte dos 
fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissao sobre Bens Imoveis, 
cm 13/05/2025. CEF, consolidou-se a propriedadc cm nome da Credora/Fiduciaria CA1XA 
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 142.440,53 (cento e 
quarenta e dois mil quatrocentos e quarenta reais e cinquenta e Ires centavos). Fundamento 
Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/CGJ/2020.
Quant.: I, Cod. Tabela: 4241-6, Quant.: 19, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.586.41 - 
Recompe: R$194,61 - Taxa Fisc. Judic.: RSI.264,29 - ISSQN (3°/o): R$77,55 - FIC (0,8%): 
0,00 - Total: R$4.122,86. Selo DigithUZA37613 - C6d de Seguran^a: 2961.9253.9526.2976.' 
O rcferido e verdade. Dou fe. Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

JUdrcia Mana Leroy 
OMala Registradora SutetlWa

CART6RIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVRO 2 ■ REGISTRO.GERAL

REPUBL1CA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AUR&LIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador fol 
Av. .Ios6 Pinto da Sitvn, 92 • Boirro S5o • EsmornldaVMG

CEP: 35.740.000 - triefox (31) 3538-1293 VjX

\o

FICHA:02

MATRlCULA N° 56.983.
representada por Cdssia Estanislau de Souza, brasileira, solteira, economiAria, RG n° 
M-3.222.305 SSP/MG, CPF n° 723.701.496-04, com enderego comercial na Avenida Luis Paulo 
Franco, n0, 533, Lojas 01 e 02, Belo Horizonte/MG, confonne procuragao lavrada as fls.

.013/014, Livro 321.7-P, em 11/08/2016, 2® Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, 
e substabelecimentos lavrados £s fls. -104/105, Livro 3221-P, em 14/09/2016,2° Oficio de Notas 
e Protesto de Brasilia/DF, e as fls. 143/150, Livro 1046-P,em 03/08/2017,5° Oficio de Notas de 

...Belo Horizonte/MG. Valor do Empr&timo/Miltuo: R$ 89.773,43 (oitenta e’nove mil, 
setecentos e setenta e trds reais e quarenta e tres centavos). Vencimento: A vigencia do contrato 

. .serA por 360 -meses, com o encargo inicial da prestagao no valor de R$ 500,83, em 08/12/2018.
Taxa de Juros ao ano: Nominal 5,0000% e Efetiva 5,1161%. Destinagao: Pagamento do 
imovel residential urbano objeto do R-02/56.983. Garantia: Alienagao FiduciAria do Imovel 
objeto desta Matricula n° 56.983, e todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes 
e inslalagoes que lhe forem acrescidas, avaliado em R$ 136.000,00. Origem do(s) Recurso(s): 
FGTS/UNIAO. Mutuo/Resgate/Demais Valores: 1) Financiamento concedido pela credora: 
RS 89.773,43; 2) Recursos prdprids: R$ 32.131,48; 3) Recursos da conta vinculada do FGTS: 
R$ 5.056.09; 4) Desconto concedido pelo FGTS/Uniao: R$ 13.039,00. Outras CIAusulas, 

, Condigoes e Informagoes: Constantes no ti'tulo. Documentos Apresentados: Documentos 
.fiscais obrigatdrios e certidOes relatives ao imdvel em garantia. Demais certidoes e documentos 
facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4517-9, Emol. R$559,89 - Recomp: R$33,59 - Taxa Fisc. Judic.: 
R$228,68 ISSQN: R$16,80 - Total: R$838,96.
O referido e verdade. Dou f6. . Aurdlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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PrenotacSo
W-04 • M 56983 * Averbatfo
AV-04 - M 56983 - arqulvamento

Si

CARTORIO DE REGISTRO DE IM6VEIS DE ESMERALDAS - 
Sw • Av. Jose Pinloda Silva. 92 • B. SSoJosS-CEP 35740-000 OFICIAL: J

Pone: (31)3538-1293- E-mail, imoveisesmoraldas@yahoo.corri.br AurOlio Joaquim da 9 
■^Poxtm-Jrrdhotart OTTafrtQ-'^orregeaoTla'Serabtte’dusti^a--------
Protocolo: 127.103 Livro: 1*J Data: 10 de Julho de 2025 |(K|

/X wE >

Em 1B de julho de 2025 Emol./R.Civil/TXFisc.- RS 
2.633,59/198,16/1.274,54 - 4185,26 Selo Digital: 
IZA37613 Cod.: 2961.9253.9526.2976 Quantidade de 
atos: 20 Consulte a validade deste Selo no site: 
https://selos.tjmg.jus.br
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MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: LJ5SD-49CYB-NX8M3-59LZ4

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/LJ5SD-49CYB-NX8M3-59LZ4

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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