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IMOVEL: APARTAMENTO n° 54, localizado no 5° andar, do empreendiment_o\
denominado Condominio “RESIDENCIAL VARANDAS ALDEINHA™, situado na
Rua Adnano Augusto, n® 226, no Bairro Aldeia, Distrito de Aldeia, Municipio ¢
Comarca de Barueri, deste Fstado, que assim se descreve: possui a area privativa
coberta edificada de 63,425m2; area comum coberta edificada de 28.995m2: arca de
uso comum descoberta de 15,548m2; area total coberta construida de 62,420m2; e, area
total (coberta+descoberta) real de 107,968m2, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de
terreno 0,01404845 ou 1,404845%, cabendo o direito de uso de i (uma) vaga de

estacionamento de uso comum e indeterminado, localizadas no subsolo e no andar
térreo.

INSCRICAO CADASTRAL: r° 23211.51.96.0700.00 000.4 {em area maior).

PROPRIETARIA: VARANDAS ALDEINHA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na Avenida Cauaxi, n® 293, Sala 1817, Bairro
Alphaville, no Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado, inscrita o CNPJ/MF. n°
V7 158.357/0001-03 e registrada sob o NIRE n° 35227054716, na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo - JUCESP.

REGISTROS ANTERIORES: R 13 e R.11, feitos em 21/10/2013, nas matriculas n°s
812 e 4.830; e, matricula n® 171.736, feita em 19/11/2013, e, (Instituiciio e
Especificacio de Condominio registrada sob o n* 08, em 23/07/2020, na citada
matricula n® 171.736), tudo deste Registro de Imdveis. A convengiio de condominio
esta registrada sob n® 9,508, no Livr.o\p3 de Registro Auxiliar, deste Registro de
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Av.01/212.412, em 23 de julho de 2020

A presente matricula foi aberta nos termos do Instrumento Particular de Instituigio e
Especificagio de Condominio, firmado no Municipio ¢ Comarca de Barueri, deste
Estado, aos 09 de julho de 2020, conforme o disposto no item 52, alinea “c”, Tomo 1i

do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo.
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(" R.02/212.412, em 08 de outubro de 2020. A

Pela éscritura lavrada aos 31 de agosto de 2020, no 1° Tabelido de Notas e Protesto de
Letras ¢ Titulos do Municipio ¢ Comarca de Barueri, deste Estado, livro n® 1092,
paginas n°s 113/118, a proprietaria, a empresa VARANDAS ALDEINHA
EMPREENDIMENTO TMOBILIARIO SPE LTDA, ji qualificada, VENDEU o
imével matriculado, pele valor de R$278.400,00, a 01) CELSO TOSATTL
brasileiro, divorciado, tecnologo, RG. n° 20161179-SSP/SP, CPE/MF. n° 139.109.258-
98; e, 02) GISELLY FERREIRA MACEDO, brasiletra, divorciada, administradora
de empresas, RG. n® 26188389-SSP/SP, CPF/MF. n® 863.304.546-04, residentes e
domiciliados na Alameda Ametista, n® 90, Residencial Nove, no Municipio ¢ Comarca
de Santana de Parnaiba, neste Estado. A presente venda € feita em cumprimento ao

instrumento patticular de compra e venda datado de 04/04/2020, devidamente quitado
na forma constante do titulo (titulo este nao levado a registro).
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R.03/212.412, em 30 de janeiro de 2023.

Pela Cédula de Crédito Bancario n® 0202300739, formalizada nos termos das Leis
Federais n° 10.931/04 e 9.514/97, emitida no Municipio de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, aos 12 de janeiro de 2.023, os proprietarios/emitentes/devedores ¢
garantidores, 1) CELSO TOSATTI, divorciado, analista de sistemas; e, 2) GISELLY
FERREIRA MACEDQ, divorciada, RG n° 26.188.389-6-SSP/SP, os quais convivem
cntre si em unido estavel, ambos ja qualificados, ¢ residentes ¢ domiciliados na Rua
Adriano Augusto, n° 226, apto 54, Jardim Timbauhy!Aldeia, no Municipio de Barueri,
neste Estado, deram em ALIENACAQ FIDUCIARIA, na forma estabelecida pelo
artigo 22, da Lei Federal n°® 9.514/97, em favor do credor, BANCO INTER S/A,
inscrito no CNPHMF n® 00.416.968/0001-01, com sede na Avenida Barbacena, n°
1219, Bairre Santa Agostinho, no Municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, registrado sob o NIRE n°® 31.300.010.864, na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais — JUCEMG, no ato representado na forma constante do titulo, g imével
matriculado, para garantia do crédito concedido pelo credor aos emitentes devedores,
1) CELSO TOSATTI, divorciado; e, 2) GISELLY FERREIRA MACEDO,
divorciada, ambos ja qualificados, do valor total de R$274.092,37 (sendo que desse
valor, a importancia de R$257.500,00 ¢ o valor liquido do crédito; R$9.141,87 ¢
destinada ao pagamento do IOF; R$1.500,00 é destinada ao pagamento da tarifa de
cadastro; R$2.500,00 ¢ destinada ao pagamento da tarifa de avaliagio de bens
recebidos em garantia; e, a importincia de R$3.450,50 ¢ deslinada ao pagamento de
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~
despesas de registro da CCB), a ser liberado na forma constante do titulo, cuja divida
sera paga por meio de 240 (duzentos e quarenta) parcelas mensais e consecutivas,
calculadas pelo Sistema de Amortizagdo Constante — SAC, sendo que a data de
vencimento da primeira parcela sera no dia 5 do més subsequente & liberagdo do
credito, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, a data de vencimento da
iltima prestagdo mensal sera 239 (duzentos e trinta e novej} meses apds 0 vencimento
da primeira parcela, cujo valor total da primeira prestacdo mensal ¢ de R$4.226,36,
estando incluso na mesma todos os acessorios, dentre eles o seguro, cujas prestagdes
sdo calculadas pelo Sistema de Amortiza¢io: SAC, com as seguintes taxa de juros: taxa
de juros pos-fixada (efetiva): 12,68% a.a., equivalente a 1,00% a.m.; taxa nominal:
12,00% a.a., equivalente a 1,00% a.m., de responsabilidade dos emitentes/devedores ja
mencionados. Do titulo, constam outros termos, cldusulas e condigdes. Para os fins
previstos no pardgrafo 2°, do artigo 26, da Lei Federal n° 9.514/97, consta que o prazo
de caréncia para efeito de intimagio dos devedores fiduciantes é de 30 dias; e, para fins
do leildo extrajudicial, foi atribuido ao imével o valor de R$515.000,00.
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Av.04/212.412, em 06 de agosto de 2025. (Prenotagdo n°® 603.090 de 20/01/2025)

Pelo requerimento subscrito em Brasilia, Distrito Federal, aos 08 de julho de 2025, e
Certiddo n® 033307/2025i, datada de 06 de Junho de 2025, expedida pela Prefeitura do
Municipio de Barueri, deste Estado, procede-se a presente averbagéio, para constar que
o imével matriculade ¢ langado atualmente e individualmente através da inscri¢do
cadastral n° 23211.51.96.0700.01,020.4

; Aline Suellen de P. Tavares
O ESCTCVCntC Autnrizado, ( Escrevente Autonzada
\

Selo Digital n° 120576331000AV4M21241225)

Av.05/212.412, em 06 de agosto de 2025. (Prenotagfio n° 603.090 de 20/01/2025)

Pelo requerimento mencionado na Av.04 desta, acompanhado da guia de ITBI
devidamente formalizada e o seu respectivo comprovante de pagamento do Imposto de
Transmissao de Bens Iméveis (ITBI), e, das certiddes de constituigdo em mera, datadas
de 22 de maio de 2025, documentos estes extraidos do site Operador Nacional do
Sistema de Registro Eletrénico de imoveis — ONR — Médulo: “SEIC — IN TIMACOES

E CONSOLIDACAQ, no protocolo online ONR n° ING1318402C ¢ prenotados sob o
(Continua no verso)
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n® 603.090, nesta Serventia, da qual consta que os devedores fiduciantes, 01) CELSO
TOSATTI; e, 02) GISELLY FERREIRA MACEDQO, ambos divorciados, ja
qualificados, ndo efetuaram o depdsito para purgar a mora, oriunda da Cédula de
Credito Bancario n® 0202300739, formalizada nos termos das Leis Federais n%
10.931/04 ¢ 9.514/97, emitida no Municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, aos 12 de janeiro de 2.023, registrada sob o n® 03 nesta matricula, ficando assim
autorizada 4 presente averbagéo, para coustar que a propriedade do imével matriculado
FICA CONSOLIDADA, em nome do credor fiduciario, BANCO INTER S/A, ja
qualificado. Foi atribuido a consolidagdo, o valor de R$515.000,00. O imovel
matriculado objeto desta transagdo possui o CEP n® 06440-040.
O Escrevente Autorizado, (\@\ Aline Suellen de P, Tavares
. \ Escrevente Autorizada
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