CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo o Livro 2 - REGISTRO GERAL desta
circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:
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. COND. RESID. VALE DG SOL |
Localizagao,

Rua Jodo Flauzino Pereira

ondldo Aparacido Cameis
Substituto do Oficial

Ficha n.®1

I /

IMOVEL  yNiDADE AUTONOMA n.° 27, tipo A, situada na Quadra A, RUA 04, do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL VALE DO SOL I”, localizada na RUA JOAO FLAUZINO
PEREIRA, n.° 200, da "VILA SAO JOAO", no municipio de Assis/SP, composta por um
living, cozinha, banheiroc e dois dormitérios, possuindo 53,00 m? de area privativa, 1,17
m? de area comum, perfazendo o total de 54,17 m* de &rea construida, e uma fragio
ideal de 169.6195 m? ou 0,9615% de todo o terreno e coisas comuns do condominio, com
direito ao uso exclusivo de uma fragao de terreno de 108,00 m?, medindo 6,00 m de frente,
confrontando-se com a Rua 01 do condominio; 6,00 m nos fundos, confrontando-se com o
muro de divisa do condominio; 18,00 m de ambos os lados, confrontando-se pelo lado
direito com a unidade auténoma n.? 29; e pelo lado esquerdo, com a unidade auténoma n.°
25.

DESIGNAGCAO CADASTRAL: C. Contribuinte n.° 004/363/001.

- SP Matricula N.” 66.938

FICHA COMPLEMENTAR - MATRICULA N.°63.471 / UNIDADE AUTONOMA N.° 27
Assis

PROPRIETARIA: DUAGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.® 04.811.182/0001-31, com sede nesta cidade de Assis/SP, na Avenida
do Manganés, n.° 451, Sala 03, Distrito Industrial.

REGISTROS ANTERIORES: R.11 da Matricula n.°
Matricula n.® 63.412, de 15 de outubro de 2015; Maitri
2015; e, R.02 da Matricula n.® 63.471, de 1.° de fever
Registral.

210 de 12 de dezembro de 2014,
82 63.471,-de 21 de outubro de
2016 dos deste Servigo

r.d

ovels

Im

Ronaldo Apar Eoro-03 rrelra ubstituto do Oficial

AV.01/ 55.938/ Assis, 21 de outubro de 2016.
Procede-se a presente averbag@o para constar que conforme
R.02/63.471, de 1.° de fevereirc de 2016, a DUAGCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, promoveu no terreno objeto da referida matricula a
INCORPORACAO IMOBILIARIA do empreendimento a ser d -

CODIGO NAGCIONAL DE SERVENTIAS (CNS)12.076-6

R.02/65.938/  P.202.446, de 04/10/2016. Assis, 21 de outubro de 2016.
VENDA E COMPRA - Pelo instrumento particular datado de 15 de
Setembro de 2016, com carater de escritura piblica, na forma do § 5.% do artige n.° 61, da
Lei n.° 4.380, de 21/08/1964, no ambitc do programa Carta de Crédito FGTS e do
Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha
- Vida, na forma da Lei n.° 11.977, de 07/07/2009, contrato n.° 8.5555.374389-1, a DUAGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU uma frac;éo ideal
de 0,9615% do terreno, a qual correspondera a Unidade Auténoma n.? 27, do "Condominio
Residencial Vale do Sol I', em construgao, pelo prego de R$18.46,15, a DIEGO
RODRIGUES DOS SANTOS, CPF/MF n.° 303.800.968-70, RG n.° 35.238.726/SSP-SP,
brasileiro, auxiliar de escritdrio, @ sua mulher, TATIANE ALCANTARA DOS SANTOS,
CPF/MF n.° 340.219.238-10, RG n.® 32.752.103/SSP-SP, brasileira, auxiliar de laboratério,
casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.515, de

de Registro de
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26/12/1977, residentes e domiciliados na cidade de Assis/S
400, Jardim Parana. Valor Fiscal: R$258,58.

na Rua Santa

Sigrmar - Escrevente Autorizado

R.03/66.538/ P-202.446, de 04/10/2016. Assis, 21 de Outubro de 2016.

CONSTITUICAQ DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo
instrumento particular mencionado no R.02, DIEGO RODRIGUES DOS SANTOS, e sua
muther, TATIANE ALCANTARA DOS SANTOS, ja qualificados, transmitiram por
ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA ¢ imével objeto desta matricula, nos termos do
artigo n.° 22, e seguintes da Lei n.® 9.514, de 20/11/1997, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes
03/04, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de
R$114.600,00, referente ao financiamento concedido pela credora, com recursos oriundos
do FGTS, para pagamento do terreno desta matricula e construgéo, a ser page em 13
prestagbes mensais na fase de construgdo, e 360 prestagbes mensais na fase de
amortizagéo, calculadas segundo o SAC - Sistema de Amortizacéo Constante Novo, com
juros a taxa Nominal de 7,6600% a.m., e a taxa Efetiva de 7,9347% a.a., cujo valores
serio atualizados na forma constante no titulo. As partes ficaghm subordinadas a o

airas
clausulas, condicdes e encargos previstos no titulo. / imovel foi avaem

R$135.000,00, inclusive para fins do leilao extrajudicial.

AV.04/66.938/ Assis, 20 de Julho de 2017.

CONSTITUIGAO DE MATRICULA - Procede-se a presente averbagao
nos termos do Provimento n.° 28/83, da Corregedoria Geral da Justiga, para constar que
tende sido averbada a construgdo das unidades autdnomas do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL VALE DO SOL I", situado na RUA JOAO FLAUZINO PEREIRA, n.° 200,
conforme AV.41/63.471; registrada a respectiva Instituicdo e Especificaciao de
Condominio, conforme R.42/63.471, em data de 12/07/2017; e ainda, registrada a
Convengao de Condominio sob o n.° 21.729 no Livro 3 de Registro Auxiliar deste Servigo
Registral, em data de 12/07/2017, a presente Ficha Comp!
Matricula n.° 66.938, referindo-se a Unidade Autdnoma

/" entar passa a cong
2 27 - C.C.004/383/00
Fracido 014, _ 7y
<

Sigmar Amaral - Escrevente/Autorizado

AV.05/66.938/ P-224.996, de 28/11/2019. Assis, 03 de Dezembro de 2019.
EX OFFICIO - Procede-se a presente averbagfio "Ex Officio”, nos
termos do artigo n.° 213, inciso |, alinea "a", da Lei Federal n.° 6.015, de 31/12/1973,

63.471, de 12/07/2017, para constar que o "CONDOMINIO RE DO SOL
I" esta situado na RUA JOAO FLAUZINO PEREIRA sob o nf 20, e ndo como/enstou.

o ek

Sigmar Amarat=
Selo Digital: 1207663310A0000025518519X .-

AV.06/66.938/ P-267.454, de 30/05/2025. Assis, 11 de Junho de 2025.
CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Pelo instrumento

particular datado de 16 de abril de 2025, com carater de escritura pUblica, nos termos do

artigo n.° 38, da Lei n.° 9.514, de 20/11/1997, contrato n.° 0202524688, e Termo de

Quitagdo expedido em 20/05/2025, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
Continua na ficha n.® 2.
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REGISTRO GERAL - LIVRO N-° 2 Matricula n® §6.938 AFicha n° 2 Iﬁrente

qualificada, autorizou o CANCELAMENTO da ALIENAGAO FIDUCIARIA constante d¢/R.03

desta matricula, nos termos do artigo n.° 25, da Lei n.° 9.514, de 20/1#/2087.

Selo Digital: 1207663310A0000041164125E .-

! f

R.07/66.938/ P-267.454, de 30/05/2025. Assis, 11 de Junho de 2025.

VENDA E COMPRA - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na
AV.06, DIEGO RODRIGUES DOS SANTOS, e sua mulher, TATIANE ALCANTARA DOS
SANTOS, ja qualificados, VENDERAM o imdvel objeto desta matrigula, pelo prego/de
R$350.000,00, do gual foi dada quitagao, a NILSA RODRIGUES K
CPF/MF n.° 051.172.648-19, brasileira, vilva, residente e domiciliada
na Rua Marcos Santiago Garcia, Vila Carvalho. Valor/Fiscal: R$63.357 8

Selo Digital: 1207663210A0000041164025I -

R.08/66.938/ P-267.454, de 30/05/2025. Assis, 11 de Junho de 2025.
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Peloc mesmo
instrumento particular mencionado na AV.06, NILSA RODRIGUES RIOS DOS SANTOS, ja
gualificada, transmitiu por ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA o imdvel objeto desta
matricula, nos termos da Lei n.? 9.514, de 20/11/1997, ac BANCO INTER S/A, inscrito no
CNPJ/MF n.° 00.416.968/0001-01, NIRE n.® 31300010864, com sede no municipio de Belo
Horizonte/MG, na Avenida Barbacena, n.° 1.219, Santo Agostinho, para garantia da divida de
R$244.450,00, referente ao financiamento concedido pelo credor, a ser amortizade em 180
prestagdes mensais, calculadas segundo o Sistema de Amortizacdo Constante - SAC, com
juros & taxa Nominal de 9,50% a.a., e a taxa Efetiva de 9,82% a.a., cujos valores serdio
atualizados na forma constante no titulo. O valor global da operacio se dara da seguinte
forma: R$125.000.00, pagos_através dos recursos proprios; R$244 450,00, pagos através do
financlamento concedido pelo credor, sendo: R$225.000.00, referentey aos recursos
financiamento, e R$19.450,00, referente a despesa acesséria com o finanfiamento. As parfes

Selo Digital: 1207663210A00000411639251 .-
AV.09/66.938/ P-267.454, de 30/05/2025. Assis, 11 de Junhg de 2025,

particular mencionado na AV.06, procede-se a presente averb
DESDOBRAMENTO DA POSSE, tornando-se a fiduciante, possuido
possuidor indireto da coisa imdvel.

Selo Digital: 1207663310A00000411638251.-

AV.10/66.938/ P-272.721, de 23/12/2025. Assis, 18 de Maio de 2026.
CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE - Pelos requerimentos datados de

22 de dezembro de 2025 e 04 de maio de 2026, nos quais a devedora fiduciante, NILSA

RODRIGUES RIOS DOS SANTOS, ja qualificada, foi intimada a pagar as prestagdes vencidas

Continua no verso.
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e as vincendas, e tendo sido constituida em mora, decorreu-se o prazo de 15 (quinze) dias
estipulado no § 1.°, do artigo n.® 26, da Lei n.° 9.514, de 20/11/1997, sem que houvesse a sua
purgagéo. Assim, procede-se a presente averbacdo, nos termos dos paragrafos do artigo
n.® 26, da referida lei, para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével
objeto desta matricula a favor do BANCO INTER S.A, ja qualifi Valor atribuido:
R$348.000,00.

Leticia Sahtos Pinheiro da Silva - Escrevente
Selo Digital: 1207663310A0000044044126B.-

CERTIDAO - Pedido: 272721 CUSTAS
CERTIFICC E DCU FE, que a presente certiddo da
Matricula n.® 66933 ¢& reprodugdoc auténtica da
matricula/transcric8o/inscric&o a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §§ 1° e 5.° da Lei n°® 5.015/73, dela
constando a situacfo juridica e todos os eventuais dnus e E | " ; 44 20
indisponibilidades que recaiam sobre o imoével. bem como a Eggduomen S . 1256
eventual existéncia de acgbes reais e pessoais Sec. Fazenda ... . 8’60
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os i g e . I
detentores de direitos relativos ac mesmo. Certifica ainda, |RegiStro Cvil ... - 230
que nos termos do art. 19, § 11 da Lei n.® 8.015%73, “no ;\rflrilr?i-s#:risc?g;ﬂblico """" : g?g
ambito do registro de imeveis, a certidéo de inteiro teor da e e 1 2’33
matricula contera a reproducdo de todo seu contetdo e TOQI'AL pal ... : 7517
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, | ~' " ot i
direito, ©onus reais e restricdes sobre o imovel,
independentemente de certificagido especifica pelo oficial”.
Retrata a situagédo juridica do imdvel até o ultimo dia
util anterior & data da expedigac.
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. (ASSINATURA DIGITAL)
Federal n°® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV
do Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA VINICIUS ROCHA PINHEIRO
FPOR 30 DIAS, a contar da data de sua emissao. MACHADO
OFICIAL
Assis, 18 de maio de 2026

SELO DIGITAL
1207663C30A0000044044226F
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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